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Einleitung

Zweck

Beim Bauen und bei der Nutzung des Bodens mussen zahlreiche Vorschrif-
ten von Bund, Kanton und Gemeinde beachtet werden. Die Bestimmungen
der Gemeinde sind im Zonenplan und in der Bau- und Nutzungsordnung
(BNO) festgelegt.

Das Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR) fasst die wichtigsten
Vorschriften des Bundes und des Kantons Aargau zusammen. Es gibt ge-
meinsam mit dem Zonenplan und der BNO einen Uberblick liber das 6f-
fentliche Baurecht, jedoch ohne Anspruch auf Vollstandigkeit.

Das BNR richtet sich in erster Linie an Bauherrschaften und weitere Interes-
sierte. Es befasst sich vorwiegend mit jenen Vorschriften, die auf konkrete
Bau- und Nutzungsvorhaben anwendbar sind. Fir weitergehende Informa-
tionen, insbesondere zum Planungsrecht, wird auf die einschlagige Fachlite-
ratur verwiesen.

Keine Verbindlichkeit

Das BNR ist eine unverbindliche Arbeits- und Orientierungshilfe und hat
nicht den Charakter einer Weisung oder Richtlinie und schon gar nicht den
Rang eines formellen gesetzlichen Erlasses. Verbindlich sind ausschliesslich
die jeweiligen Originaltexte der zitierten Erlasse.

Die vorliegende zweite Auflage berlcksichtigt die Rechtslage am 1. Dezem-
ber 2003. Die in Uber 8000 Exemplaren verkaufte Erstausgabe von 1995
wurde u.a. in den Kapiteln Zonenvorschriften, Energiesparmassnahmen, Ab-
stellplatze und Adressen aktualisiert. Weitere Nachfuhrungen erfolgen nach
Bedarf. Eine grundlegende Uberpriifung steht bei der nachsten Revision des
Baugesetzes an.

Aufbau des Handbuchs

In jedem Sachkapitel sind die wichtigsten Bestimmungen im Wortlaut zitiert.
Wo zum Verstandnis notig, wird der Gesetzestext mit kurzen Erlauterun-
gen versehen. Am Rand sind Hinweise auf die einschlagigen Gesetzesbe-
stimmungen und auf weiterfUhrende Kapitel des BNR angefuhrt. Mit dem
Vermerk "BNO" (Bau- und Nutzungsordnung) wird auf die Vorschriften der
Nutzungsplanung der Gemeinde hingewiesen.

Selbstverstandlich gibt das BNR nicht jedes Spezialproblem eine Antwort.
Fur jeden Abschnitt sind deshalb Auskunftsstellen angegeben, welche ger-
ne bereit sind, Sie individuell zu beraten.

Am Schluss des Handbuchs stehen die Ublichen Anhange und ein Stich-
wortregister, welche das Auffinden der gewlnschten Textstelle erleichtern.
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Lohnenswert ist jedenfalls der Besuch auf dem Internet. Die Gesetzestexte
von Bund und Kanton sowie die Mehrzahl der genannten Merkblatter, Ar-

beits- und Vollzughilfen kdnnen auf dem Internet eingesehen und direkt her-
untergeladen werden (Einstieg: www.ag.ch).
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BNR 1

1. Geltungsbereich

Im BNR sind die wichtigsten Regeln aus dem o6ffentlichen
Recht des Bundes und des Kantons Aargau in den Berei-
chen Raumplanung, Umweltschutz und Bauwesen zusam-
mengefasst. Sie sind insbesondere auf die Erstellung, Ande-
rung und Benutzung von Bauten und Anlagen sowie auf
Nutzung und Schutz des Bodens anwendbar.

1.1 Sachlicher Geltungsbereich

Dieser Abschnitt erlautert, fur welche Gegenstande und Vorgan-
ge die im BNR zusammengefassten Regeln und Vorschriften
anwendbar sind.

1.1.1 Bauten und Anlagen

Die Errichtung und die Anderung von Bauten und Anlagen setzt
eine Bewilligung der zustandigen Behorde, in der Regel des
Gemeinderates, voraus (Baubewilligungspflicht, § 59 BauG)

§ 6 Abs. I BauG

Begriffe "Bauten im Sinne dieses Gesetzes sind.:

a) alle Gebdude und gebdudedhnlichen sowie alle weiteren,
kiinstlich hergestellten und mit dem Boden fest verbundenen
Objekte;

b) Tiefbauten;

c)Hiitten, Buden, Baracken, Kioske, Waren- und andere Auto-
maten, Schaukdsten und dergleichen;

d) Wohnwagen, die linger als zwei Monate auf dem gleichen
Grundstiick abgestellt werden;

e)Steinbriiche, Kies- und andere Gruben;

f) Terrainverdnderungen von mehr als 80 cm Hohe oder von
grosser flichenhafter Ausdehnung;

g) Ablagerungen und Deponien;

h) Freizeit- und andere Anlagen mit erheblichen Auswirkun-
gen auf Umwelt und Umgebung.

Der Begriff "Bauten und Anlagen" ist ein Begriff des Bundes-
rechts. Nach der Rechtsprechung des Bundesgerichts fallen
auch unterirdische und oberirdische Leitungen, Landeplatze fur
Hangegleiter (selbst ohne bauliche Einrichtungen), frei aufge-
stellte Strassenreklamen usw. unter diesen Begriff.

§ 59 BauG
BNR 7.1.2

§ 6 Abs. 1 BauG

Art. 22 RPG
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Die im BNR zusammengefassten Regeln beziehen sich auf die
Erstellung, bauliche Anderung und die Beseitigung von Bauten
und Anlagen. Auch die Benutzung der Bauten und Anlagen ist in
jenen Bereichen Vorschriften unterworfen, in welchen offentliche
oder nachbarliche Interessen betroffen sind (Bewilligungspflicht
bei Erstellung und Zweckanderung, Umweltschutz, Sicherheit,
Brandschutz, Gewerbepolizei, Fabrikation usw.).

1.1.2 Nutzung und Schutz des Bodens

Der Boden wird nicht nur genutzt, indem darauf Bauten und An-
lagen erstellt und benutzt werden. Auch auf die ubrigen Nutzun-
gen und den Schutz des Bodens (Landwirtschaft, Natur- und
Landschaftsschutz, Schutz des Waldes und der Gewasser usw.)
sind viele Vorschriften anwendbar, wovon die wichtigsten im
BNR zusammengefasst sind.

1.2 Offentliches Recht des Bundes und des Kantons

1.2.1 Offentliches Recht/Privatrecht

Das BNR gibt uber offentlich-rechtliche Vorschriften Auskuntft.
Vereinfacht ausgedruckt sind Vorschriften dann oOffentlich-
rechtlicher Natur, wenn es um die Erfullung von spezifischen 6f-
fentlichen Aufgaben geht, bzw. wenn Behorden (Gemeinderat,
kantonale Verwaltung usw.) diese Vorschriften von Amtes wegen
vollziehen bzw. deren Einhaltung uberwachen mussen.

Uber privatrechtliche Fragen, welche sich bei der Nutzung und
Bebauung des Bodens stellen (Eigentum, Dienstbarkeiten, pri-
vates Nachbarrecht [z.B. Pflanzungen §§ 88 und 89 EG ZGB],
Architekturvertrag, Pachtrecht usw.), gibt das BNR keine Aus-
kunft.

Das offentliche Recht ist zwingend. Es kann von Privaten nur
wegvereinbart werden, wo das oOffentliche Recht ausdrucklich
Raum fur abweichende privatrechtliche Regelungen lasst (z.B.
§ 47 Abs. 2 BauG).

BNR 7.1.2

§§ 88 und 89
EG ZGB

Art. 680 Abs. 3
ZGB

BNR 4.4.9
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1.2.2 Recht des Bundes und des Kantons

Das BNR gibt Auskunft Uber das geltende Ubergeordnete Recht
des Bundes und des Kantons Aargau. Eine Zusammenstellung
der wichtigsten Erlasse (mit Bezugsnachweis) befindet sich im
Anhang. Uber die Erlasse der Gemeinden sowie Uber kantonale
Nutzungsplane gibt das BNR keine Auskunft.

Uber das Wichtigste aus diesen Erlassen gibt das Hand-
buch Auskunft.

Diese Rechtsgrundlagen konnen in der Gemeindeverwal-
tung eingesehen bzw. bezogen werden. Hier gibt das BNR
keine Auskunft.

Erlasse des Bundes

— Bundesgesetz Uber die Raumplanung -

— Bundesgesetz (iber den Umweltschutz jeweils mit

— Bundesgesetz iiber den Natur- und Heimatschutz | 249€horigen
— Bundesgesetz tiber den Wald Verordnungen
—  usw.

Kantonale Erlasse

— Gesetz Uber Raumplanung, Umweltschutz
und Bauwesen (Baugesetz)

— Anschlussgesetzgebung

— USW.

Gemeindeerlasse

— Nutzungsplane und -vorschriften
— Reglemente
—  usw.

evtl. kantonale Nut- i
zungsplane, i
Schutzdekrete :

_______________________

1.2.3 Verhaltnis zum Gemeinderecht

Das Recht des Bundes und des Kantons hat gegenuber dem
Gemeinderecht Vorrang. Bei Widerspruchen zwischen Gemein-
derecht und kantonalen oder eidgendssischen Erlassen gilt das
ubergeordnete Recht; Gemeinderecht ist nur im Rahmen des
ubergeordneten Rechts anwendbar.

1.2.4 Beschrankung auf das Wichtigste

Das ubergeordnete offentliche Recht im Bereich Raumplanung,
Umweltschutz, Natur- und Heimatschutz sowie Bauwesen ist
ausserordentlich umfangreich und kaum ohne weiteres abgrenz-

BNR 8.2

Art. 49 und 50 BV
§ 106 Abs. 1 KV
BNR 1.3

BNR 4.0
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bar. Das BNR beschrankt sich deshalb auf das fur einen raschen
Einstieg Notwendige und Wichtige. Fur spezielle Probleme mus-
sen die einschlagigen Erlasse (Bezugsquellen sind im Anhang
8.2 angegeben) selbst beigezogen oder Fachleute (angegebene
Auskunftsstelle, Anwalte, Architekten usw.) befragt werden.

1.3 Zeitlicher Geltungsbereich

Die Behorden haben grundsatzlich dasjenige Recht anzuwen-
den, welches im Zeitpunkt des Beschlusses (Verfugung, Ent-
scheid) in Kraft ist. Wenn eine Vorschrift erlassen wird, legt der
Gesetzgeber selbst im Ubergangsrecht fest, ab wann das neue
Recht anzuwenden ist. Die wichtigsten Ubergangsrechtlichen
Regeln des Gesetzes uber Raumplanung, Umweltschutz und
Bauwesen vom 19. Januar 1993 (Baugesetz, BauG) und der All-
gemeinen Verordnung zum Baugesetz vom 23. Februar 1994
(ABauV) lauten:

a) Baugesuche

§ 169 Abs. 1 BauG

Ubergangs- 'Die im Zeitpunkt des Inkrafitretens dieses Gesetzes hingigen
recht Baugesuche werden nach dem neuen Recht beurteilt.

Nutzungsplane koénnen schon vor ihrem Inkrafttreten Wirkung
entfalten (Planungszone, Bausperre).

b) Nachtragliche Baugesuche

Nachtragliche Baugesuche sind nach dem Recht zu beurteilen,
das im Zeitpunkt der Ausflhrung des bewilligungspflichtigen
Vorhabens galt; spateres Recht ist nur anwendbar, wenn es flr
den Gesuchstellenden gunstiger ist oder wenn die Bauherrschaft
das Bewilligungserfordernis in der Absicht missachtet hat, dem
spateren Recht zuvorzukommen.

c) Bestehende Bauten

Fur die Anwendung von neuem Recht auf bestehende Bauten
gelten die Schranken der Besitzstandsgarantie. Massgebliche
Vorschriften sind flur bestehende Bauten § 68 BauG und ausser-
halb der Bauzonen Art. 16b, 24a bis d RPG, 37a RPG sowie
§§ 68 und 69 BauG.

BNR 8.2

§ 169 Abs. 1 BauG

BNR 3.6

§§ 68 und 69
BauG

Art. 16b RPG,

Art. 24a bis d RPG
Art. 37a RPG
BNR 7.4.2
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d) Plane und Vorschriften der Gemeinde
§ 168 Abs. 1, 1. Satz BauG

Wirkung auf 'Die vor dem Inkrafitreten dieses Gesetzes aufgestellten Richt-

bestehende und Nutzungspline sowie Nutzungs- und Ausfiihrungsvor-

Pline und  schriften des Kantons und der Gemeinden bleiben in Kraft,

Vorschriften soweit sie dem unmittelbar anwendbaren neuen Recht inhalt-
lich nicht widersprechen.

Die Plane und Vorschriften der Gemeinden bleiben somit grund-
satzlich in Kraft. Bestimmungen des BauG, welche sich direkt an
Private wenden, gehen jedoch vor, soweit sie nicht einen Vorbe-
halt zugunsten von abweichendem Gemeinderecht enthalten.

In der ABauV ist das Ubergangsrecht noch deutlicher geregelt.
Gemass § 48 Abs. 3, 2. Satz ABauV sind Vorschriften der BNO,
die dieser Verordnung widersprechen, aufgehoben. Damit rich-
ten sich das Baubewilligungsverfahren (Ausnahmen siehe BNR
7.1.2), das behindertengerechte Bauen und die Abstellplatze fur
Fahrzeuge neu nach den kantonalen Vorschriften.

> Auskunft: — Gemeindeverwaltung
— Rechtsabteilung Baudepartement (BD RA)

§ 168 Abs. 1 BauG

BNR 4.0

BNR 7.1
BNR 5.3
BNR 5.4.1
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2. Raumplanung

Um herauszufinden, welche Vorschriften im Einzelfall gelten
(wie hoch darf ich bauen? wer baut und wer finanziert die
Kanalisationsleitung?), sind nebst dem BNR auch die Nut-
zungspldne und Erlasse der Gemeinde und gegebenenfalls
auch kantonale Nutzungspldne bzw. Schutzdekrete beizu-
Ziehen. Diese Pldne und Erlasse werden in diesem Kapitel
vorgestellt. Auf Erlauterungen zu weiteren Instrumenten der
Raumplanung (Konzepte und Sachpliane des Bundes, Richt-
plane des Kantons usw.) wird verzichtet, da sie keine direkte
verbindliche Wirkung fiir das Grundeigentum aufweisen.

2.0 Planungspflicht
§ 13 Abs. 1 und 2 BauG

Grundsatz  'Die Gemeinden erlassen die erforderlichen Nutzungspléne.

*Vorhaben mit wesentlichen Auswirkungen auf die rdumliche
Ordnung und die Umwelt wie grosse Einkaufszentren und gros-
se Materialabbaustellen bediirfen einer besonderen Grundlage
in einem Nutzungsplan.

2.1 Gemeinde

Die Gemeinden sind verpflichtet, allgemeine Nutzungsplane zu
erlassen. Diese regeln die zulassige Nutzung des Bodens ei-
gentumerverbindlich und parzellenscharf. Bei der Ausgestaltung
der Nutzungsplane sind die Gemeinden so weit frei, als die Uber-
geordneten Plane und Vorschriften eingehalten sind. Zu diesen
gehoren namentlich:

— Raumplanungsgesetz und -verordnung

— Wald-, Umweltschutz-, Gewasserschutz-, Landwirtschafts-,
Jagd- und Fischerei-, Natur- und Heimatschutzgesetzgebung
des Bundes

— Kantonales Baugesetz, Allgemeine Verordnung zum Bauge-
setz

— Kantonaler Richtplan

§ 13 Abs. 1
und 2 BauG

15
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2.1.1 Allgemeine Nutzungsplanung (Zonenplanung)

Der allgemeine Nutzungsplan (Zonenplan) umfasst das ganze

Gemeindegebiet. Aus Grunden der Darstellung (Massstab) stel-

len viele Gemeinden ihren Zonenplan in zwei verschiedenen

Planen dar:

e der Bauzonenplan (Massstab 1:2'000 - 1:5'000) umfasst die
Bauzonen,

e der Kulturlandplan (Massstab 1:5'000) umfasst diejenigen
Gemeindegebiete, welche ausserhalb der Bauzonen liegen.

Die allgemeinen Nutzungsvorschriften sind in der Bau- und Nut-
zungsordnung (BNO) festgehalten.

2.1.2 Sondernutzungsplanung

Uber grosse Teile der Bauzonen (und ausnahmsweise auch im
Kulturland) haben die Gemeinden Erschliessungs- oder Gestal-
tungsplane erlassen. Diese detaillierten Sondernutzungsplane
sind nebst dem Zonenplan und der BNO ebenfalls beizuziehen.
Sondernutzungsplane durfen nicht unbeschrankt von den allge-
meinen Nutzungsplanen abweichen.

2.1.3 Reglemente

Einige Vorschriften, die im Zusammenhang mit der Raumpla-
nung, dem Umweltschutz und dem Bauwesen zu beachten sind,
liegen in Form von Gemeindereglementen vor, so namentlich zu:

e Erschliessung (Strassen, Abwasser, Wasser, Energie usw.)
— techn. Vorschriften iber den Anschluss;
— Beitrage, Gebuhren;

e Gebulhren, Ersatzabgaben

- Baugesuchsbehandlungsgebuhr (inkl. Brandschutz,
Zivilschutz usw.);

— Gebuhr fur Vollzugsaufgaben im Bereich des Umwelt-
schutzgesetzes;

- Ersatzabgabe fur die Befreiung von der Parkplatzer-
stellungspflicht;

— Gebuhren (und evtl. Bewilligungspflicht) fur Parkieren
auf offentlichem Grund;

e Polizeireglement
— Ruhe und Ordnung, Nachtruhe;

¢ Quell- und Grundwasserschutzreglement
— Nutzung in Quell- und Grundwasserschutzzonen.

BNR 5.1
BNR 4.4.1

§ 21 Abs. 2 BauG
§ 3 Abs. 2 ABauV

§§ 34 und 35
BauG

§ 5 Abs. 2 BauG
§ 6 Abs. 2 USD
BNR5.4.11it.c

EPR
§ 103 Abs. 3 BauG

§ 37 Abs. 11it. f
GG
§ 36 EG GSchG

16



BNR 2.2

2.1.4 Inventare, Leitbilder

Viele Gemeinden haben Bestandesaufnahmen (Inventare) uber
schutzwurdige Landschaften, Lebensraume von schutzwuirdigen
Pflanzen und Tieren, Naturobjekte (Findlinge usw.), schutzwur-
dige Ensembles, Bauten und Kulturobjekte (Wegkreuze, Brun-
nen usw.) und weiteres erarbeitet.

Die Larmimmissionen bestehender Strassen, Eisenbahnanlagen
und Flugplatzen sind in Larmbelastungskatastern festgehalten.
Belastete Standorte (stillgelegte Abfalldeponien usw.) werden im
kantonalen Kataster der belasteten Standorte eingetragen.

Vorstellungen uber die zuklnftige Entwicklung haben einige
Gemeinden (evil. beschrankt auf einzelne Themen oder Gebiete)
in Leitbildern, Massnahmeplanen, kommunalen Richtplanen usw.
festgehalten. Im Erschliessungsprogramm legt der Gemeinderat
fest, welche Gebiete in welchem Zeitraum erschlossen und wel-
che bestehenden Erschliessungsanlagen geandert oder erneuert
werden sollen.

Wo die Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde dies nicht be-
sonders erwahnt, haben Inventare und Leitbilder usw. keine di-
rekte Rechtswirkung fur das Grundeigentum. Sie sind bei der
Sondernutzungsplanung sowie bei der Beurteilung von Bauvor-
haben beratend beizuziehen.

> Auskunft: — Gemeindeverwaltung

2.2 Kantonale Nutzungsplane

Die fur das Grundeigentum direkt verbindlichen, gebietsbezoge-
nen Vorschriften des Kantons sind in den kantonalen Nutzungs-
planen enthalten.

§ 10 Abs. 1 BauG

Nutzungs-  'Der Grosse Rat kann kantonale Nutzungspline und Nutzungs-
pldane und  vorschriften erlassen, soweit kantonale oder regionale Interes-
Nutzungs-  sen es erfordern, namentlich zum Schutz von Landschaften,

vorschriften Gewdssern und Kulturdenkmdlern, Gebduden oder Anlagen,
zur ldngerfristigen Festlegung von Abbaugebieten fiir Rohma-
terialien wie Kies oder Kalkstein sowie zur Erstellung von of-
fentlichen Werken wie fiir den Verkehr, die Ver- und Entsor-

gung.

§6NLD

Art. 37 LSV

BNR 6.3.7

§ 1 BauG

§ 33 Abs. 2 BauG

BNR 7.0

§ 10 Abs. 1 BauG
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Der grosste Teil der heute bestehenden kantonalen Nutzungs-
plane wurde im Hinblick auf den Bau oder die Anderung von
Anlagen des Kantons bzw. von kantonalem Interesse (Kantons-
strassen, Gewasserkorrektionen, Deponien) erlassen. |hre Fest-
legungen beschranken sich auf die Anlage selbst oder die un-
mittelbare Umgebung (Strassenlinien, Baulinien, Sichtzonen
usw.)

Im weiteren bestehen acht kantonale Nutzungsplane zum Schutz
von Landschaften usw. mit grossflachigem Geltungsbereich.
Diese Nutzungsplane (Schutzdekrete) und die jeweils betroffe-
nen Gemeinden sind im Anhang 8.2.3 aufgelistet. Schliesslich
werden Grundwasserschutzareale mit kantonalen Nutzungspla-
nen gesichert.

> Auskunft: — Gemeindeverwaltung

2.3 Beschaffung dieser Rechtsgrundlagen

Die erwahnten Gemeindevorschriften sowie die kantonalen Nut-
zungsplane kénnen wahrend den Offnungszeiten in der Gemein-
deverwaltung eingesehen werden. Soweit moglich konnen die
Dokumente nach Absprache mit dem Personal und gegen Be-
zahlung der Selbstkosten kopiert werden. Die BNO und in der
Regel ein verkleinerter Zonenplan konnen gedruckt bezogen
werden. Im Zweifel ist die Ubereinstimmung mit den unterzeich-
neten Originalen zu prufen.

Das Gemeindepersonal kann lhnen beim Auffinden der ein-
schlagigen Bestimmungen behilflich sein. Nutzen Sie die Chance
fur eine Beratung und informieren Sie offen Uber |hr Anliegen.

Verschiedene Gemeinden bieten Dokumente bereits auf dem
Internet an; ferner sind die Zonenplane der Gemeinden in ver-
einfachter Darstellung einsehbar auf:

www.ag.ch/raumentwicklung.

> Auskunft: — Gemeindeverwaltung

BNR 4.4.1

BNR 8.2.3

BNR 3.5.4

BNR 7.0

BNR 8.1.2
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3. Zonenvorschriften

Wie die einzelnen Zonen bebaut und genutzt werden koén-
nen, ergibt sich in erster Linie aus dem Zonenplan und der
Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde, allenfalls aus ei-
nem kantonalen Nutzungsplan. Im vorliegenden Kapitel
werden die ilibergeordneten allgemein geltenden Vorschrif-
ten erlautert, welche den gebietsspezifischen Vorschriften
einen Rahmen setzen oder sie ergédnzen.

3.0 Bauzonen-Kulturland

Art. 14 RPG

Begriff 'Nutzungspliine ordnen die zuldissige Nutzung des Bodens.

?Sie unterscheiden vorab Bau-, Landwirtschafts- und Schutz-
zZonen.

Um die Zersiedelung der Landschaft einzudammen und den
Verlust an Landwirtschaftsflachen und Schutzgebieten aufzu-
halten, werden Bauzonen in ihrer Grosse beschrankt und vom
Kulturland (Landwirtschaftszonen, Schutzzonen, weitere Zonen
und Gebiete) abgegrenzt. Dabei darf in der Bauzone gebaut
werden, im Kulturland - in der Regel - jedoch nicht.

Was innerhalb der Bauzone gebaut werden darf, bestimmt die
BNO der Gemeinde (zusatzlich gelten die Vorschriften des Kan-
tons und des Bundes zu Feuerpolizei, Gewasserschutz usw.).
Was ausserhalb der Bauzonen zulassig ist, richtet sich nach dem
Bundesrecht (mit erganzenden Regelungen des Kantons und der
Gemeinden in Weilerzonen, zu Schutzgebieten, zur Gestaltung
und Einordnung der Bauten usw.).

Art. 22 RPG

Baubewilli- 'Bauten und Anlagen diirfen nur mit behérdlicher Bewilligung
gung errichtet oder gedndert werden.
*Voraussetzung einer Bewilligung ist, dass
a. die Bauten und Anlagen dem Zweck der Nutzungszone ent-
sprechen und
b. das Land erschlossen ist.
IDie iibrigen Voraussetzungen des Bundesrechts und des kan-
tonalen Rechts bleiben vorbehalten.

Art. 14 RPG

Art. 3 RPG
Art. 15RPG

BNR 3.2

BNR 3.4.1

Art. 22 RPG
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Bauvorhaben durfen grundsatzlich nur dann bewilligt werden,
wenn sie in die betreffende Zone gehdren und somit "zonen-
konform" sind (z.B. Wohnhaus in einer Wohnzone; landwirt-
schaftliche Bauten in der Landwirtschaftszone).

Art. 24 RPG

Ausnahmen ' Abweichend von Artikel 22 Absatz 2 Buchstabe a kénnen Be-
fiir Bauten  willigungen erteilt werden, Bauten und Anlagen zu errichten
und Anlagen oder ihren Zweck zu dndern, wenn

ausserhalb  a.der Zweck der Bauten und Anlagen einen Standort ausser-
der Bauzo- halb der Bauzonen erfordert und

nen b. keine iiberwiegenden Interessen entgegenstehen.

Ausserhalb der Bauzone konnen zonenfremde Bauten und Anla-
gen ausnahmsweise dann bewilligt werden, wenn sie auf den
Standort angewiesen und somit "standortgebunden” sind (Art. 24
RPG).

Bestehende und rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen aus-
serhalb der Bauzone sind in ihrem Bestand geschutzt, auch
wenn sie den Zonenvorschriften widersprechen. Sie konnen im
Rahmen des Bundesrechts unterhalten, erneuert und teilweise
geandert werden (Art. 24a - 24d sowie 37a RPG). Der haufigste
Fall betrifft die Umnutzung ehemaliger Ilandwirtschaftlicher
Wohnbauten und die Zweckanderung geschutzter Bauten und
Anlagen (Art. 24d RPG; § 69 BauG). Jedes Bauvorhaben muss
selbstverstandlich alle Ubrigen baurechtlichen Anforderungen
erfullen (Umweltschutz, Landschaftsschutz, Erschliessung usw.).

Die "Interne Vollzugshilfe zum Bauen ausserhalb der Bauzone"
der Koordinationsstelle Baugesuche gibt zu diesem Thema wei-
tere Auskunft.

§ 63 lit. e BauG

Zustimmung Der Gemeinderat hat Gesuche vor seinem Entscheid dem zu-
und Bewilli- stdandigen kantonalen Departement vorzulegen und darf sie nur
gung ande-  mit dessen Zustimmung bewilligen, sofern sie zum Gegenstand
rer Behor-  haben:

den e) Bauten ausserhalb von Bauzonen

Bauvorhaben ausserhalb der Bauzone bedurfen in jedem Fall
der Zustimmung durch die Koordinationsstelle Baugesuche des
Baudepartements.

Art. 24 RPG

BNR 7.4.2
Art. 24a - 24d RPG
Art. 37a RPG

§ 68 BauG

BNR 8.4

§ 63 lit. e BauG
Art. 25 RPG

BNR 7.2
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Vorhaben ausserhalb der Bauzonen

Ist das Vorhaben zonenkonform? Ja
Art. 22 RPG
¢ Nein
Ja
Ist das Vorhaben standortgebunden? +—p
Art 24 RPG
¢ Nein
Nein Liegt eine Ausnahme nach Ja

Art. 24a-24d oder 37a RPG vor? ‘ >

Nein | Istdas Vorhaben mit den Gbrigen Vor-
«——| schriften von Bund, Kanton und Ge- |g—
meinde vereinbar?

v lJa

Keine Baubewilligung moglich Baubewilligung moéglich

Zuldissigkeit von Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen (vereinfacht)

> Auskunft: — Gemeindeverwaltung
— Koordinationsstelle Baugesuche (BD KB)

3.1 Bauzonen

Art. 15 RPG

Bauzonen  Bauzonen umfassen Land, das sich fiir die Uberbauung eignet |Art. 15 RPG
und

a.weitgehend tiberbaut ist oder

b.voraussichtlich innert 15 Jahren bendtigt und erschlossen
wird.

Bauzonen sind dort ausgeschieden, wo dafur ein Bedarf im Sin-
ne von Art. 15 lit. b RPG vorliegt und wo keine Ubergeordneten |Art. 24 USG
Planen (insbesondere kantonaler Richtplan) und Vorschriften |Art. 29 LSV
(z.B. Larmschutzvorschriften gemass Umweltschutzgesetzge-
bung) entgegenstehen.
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Die Art und das Mass der zulassigen Nutzung in den Bauzonen
legt die BNO der Gemeinde fest. Fur bestehende Bauten, welche
den geltenden Vorschriften widersprechen, gelten die Vorschrif-
ten Uber die Besitzstandsgarantie.

Grunzonen sind Zonen innerhalb der Bauzonen (Art. 15 RPG),
auf welchen jedoch nicht oder nur sehr eingeschrankt gebaut
werden darf (Siedlungsgrun, Uferschutzzonen, Freihaltezonen
USW.).

In Zonen fur offentliche Bauten durfen in der Regel nur Bauten
und Anlagen erstellt werden, die dem oOffentlichen Interesse die-
nen.

> Auskunft: — Gemeindeverwaltung

3.2 Landwirtschaftszonen

Das Bauen in den Landwirtschaftszonen richtet sich - zusammen
mit erganzenden kantonalen oder kommunalen Weiler-, Schutz,
Gestaltungs- oder Einordnungsvorschriften - nach dem Raum-
planungsgesetz (RPG). Nebst dem landwirtschaftlichen Nut-
zungszweck dienen sie der Erhaltung der Landschaft und des
Erholungsraums, dem okologischen Ausgleich und sollen ent-
sprechend ihren verschiedenen Funktionen von Uberbauungen
weitgehend freigehalten werden.

Art. 16a RPG
Zonenkon- IZonenkonform sind Bauten und Anlagen, die zur landwirt-
forme schaftlichen Bewirtschaftung oder fiir den produzierenden

Bauten und  Gartenbau nétig sind. Vorbehalten bleibt eine engere Um-
Anlagen in  schreibung der Zonenkonformitdit im Rahmen von Art. 16 Ab-
der Land-  satz 3.

wirtschafts-
zone

Bauten und Anlagen, die der inneren Aufstockung eines land-
wirtschaftlichen oder eines dem produzierenden Gartenbau
zugehorigen Betriebs dienen, bleiben in jedem Fall zonenkon-
form.

Bauten und Anlagen, die iiber eine innere Aufstockung hin-
ausgehen, konnen als zonenkonform bewilligt werden, wenn
sie in einem Gebiet der Landwirtschaftszone erstellt werden
sollen, das vom Kanton in einem Planungsverfahren dafiir
freigegeben wird.

BNO

BNR 7.4.2

Art. 15 RPG

BNR 3.0
BNO

Art. 16 Abs.1 RPG

Art. 16a RPG
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Art. 16b RPG
Benutzungs- Bauten und Anlagen, die nicht mehr zonenkonform verwendet
verbot werden und fiir die eine Nutzung im Sinne der Art. 24-24d

nicht zuldssig ist, diirfen nicht mehr benutzt werden. Dieses
Verbot entfdllt, sobald sie wieder zonenkonform genutzt wer-
den konnen.

Herkdbmmliche landwirtschaftliche Wohn- und Betriebsbauten,
Bauten und Anlagen der inneren Aufstockung und in der Regel
auch Gewachshauser gelten in der "normalen” Landwirtschafts-
zone als zonenkonform (Art. 16, 16a Abs. 1 und 2 RPG). In be-
stimmten Gebieten konnen zum Schutz der Landschaft und des
Erholungsraums solche Bauten jedoch untersagt sein (z.B. in
Landschaftsschutzzonen).

Bauten und Anlagen bzw. Betriebe, welche Uberwiegend oder
ausschliesslich bodenunabhangig produzieren, konnen in "Inten-
siv-Landwirtschaftszonen" (Art. 16a Abs. 3 RPG) zugelassen
werden. Solche Zonen konnen nur bei ausgewiesenem Bedarf
sowie nach Massgabe des kantonalen Richtplanes und des ubri-
gen ubergeordneten Rechts ausgeschieden werden.

Die Abstande, Hohe und Gestaltung der Bauten richten sich
nach den Vorschriften der BNO der Gemeinde. Fur die An-
schlusspflicht an die Kanalisation gelten fur Landwirtschaftsbe-
triebe spezielle Vorschriften.

Zu beachten ist im Weiteren das Bundesgesetz Uber das bauer-

liche Bodenrecht (BGBB), welches Bestimmungen enthalt Gber:

a)den Erwerb von landwirtschaftlichen Gewerben und Grund-
stucken;

b)die Verpfandung von landwirtschaftlichen Grundstlcken;

c)die Teilung landwirtschaftlicher Gewerbe und die Zerstlcke-
lung landwirtschaftlicher Grundstucke.

Es legt insbesondere fest, dass zur Teilung oder zum Erwerb ei-
nes landwirtschaftlichen Gewerbes oder Grundsticks (innerhalb
und ausserhalb der Bauzonen) eine kantonale Bewilligung (Ab-
teilung Landwirtschaft des Finanzdepartements) erforderlich ist.
Die Bewilligung zum Erwerb wird in der Regel nur an Personen
erteilt, welche den landwirtschaftlichen Boden selber bearbeiten
und das landwirtschaftliche Gewerbe personlich leiten (Selbst-
bewirtschafter). Zudem findet eine Preiskontrolle statt.

Uber die in der Landwirtschaftszone zuldssigen Bauten und An-
lagen gibt die "Interne Vollzugshilfe zum Bauen ausserhalb der

Art. 16b RPG

Art. 16a Abs. 1 und
2 RPG

Art. 34, 36 und 37
RPV

BNO

Art. 16 Abs. 3 RPG
Art. 38 RPV

BNO
BNR 5.1.4

Art. 1 Abs. 2 BGBB

Art. 61 ff BGBB
§2VBGBB

BNR 7.2.2

Art. 9 Abs. 1 BGBB

Art. 66 BGBB

BNR 8.4
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Bauzone" der Koordinationsstelle Baugesuche vertieft Auskunft.

> Auskunft: — Gemeindeverwaltung
— Abteilung Landwirtschaft (FD AL)
— Koordinationsstelle Baugesuche (BD KB)

3.3 Schutzzonen und Schutzobjekte
Art. 17 Abs. 1 RPG

Schutzzonen 'Schutzzonen umfassen
a.Bdche, Fliisse, Seen und ihre Ufer,
b.besonders schone sowie naturkundlich oder kulturgeschicht-
lich wertvolle Landschaften,
c. bedeutende Ortsbilder, geschichtliche Stitten sowie Natur-
und Kulturdenkmdiler;
d. Lebensrdume fiir schutzwiirdige Tiere und Pflanzen.

Der bundes- und kantonalrechtlich geforderte Schutz (z.B. von
Hecken; § 18 Abs. 1 NLD) und die demnach zulassige Nutzung
sind dem Zonenplan und den zugehorigen Vorschriften der BNO
zu entnehmen.

Schutzzonen konnen als Grundnutzungszone (z.B. Naturschutz-
zone) oder als Uberlagerte Zone (z.B. Landschaftsschutzzone)
ausgeschieden werden. Dabei kann eine Schutzzone durchaus
auch eine Bauzone uberlagern (z.B. Ortsbildschutzperimeter).
Nutzung und Schutz in den Schutzzonen ergeben sich aus den
Zonenvorschriften der BNO.

Schutzobjekte sind regelmassig kleinraumige Objekte (wie Hek-
ken, Einzelbaume, geologische Objekte oder Kulturobjekte wie
Gebaude, Wegkreuze, Grenzsteine, historische Verkehrswege).
Sie sind in der Regel zu klein, als dass sie im Zonenplan mass-
stablich dargestellt werden konnten. Der flachige Umfang des
Schutzes ergibt sich deshalb aus dem Objekt selbst (und nicht
aus dem Plan).

Schutzzonen und Schutzobjekte werden regelmassig auf Grund
einer vorgangigen Bestandesaufnahme (Inventar) ausgeschie-
den. Aus dem Inventar ergeben sich wertvolle Hinweise auf Ziel
und Umfang des Schutzes sowie auf den Unterhalt und die Pfle-
ge der Schutzzone und des Schutzobjektes. Unterhalt und Pfle-
ge von Schutzzonen und -objekten werden vom Kanton und von
der Gemeinde oft mit Beitragen unterstutzt.

Art. 17 Abs. 1 RPG

NHG
NLD
BNO

BNR 2.1.4

BNR 6.1.3 und
6.2.3
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> Auskunft: — Gemeindeverwaltung
— Abteilung Hochbauten
Fachstelle Ortsbildpflege (BD AHB)
— Abteilung Landschaft u. Gewasser (BD ALG)

3.4 Weitere Zonen und Gebiete
3.4.1 Weilerzone

§ 45 BauG

Weilerzonen Die Gemeinden kénnen in den Weilerzonen Bauten und Nut-
zungen zulassen, die auch in Landwirtschaftszonen erlaubt
sind, oder die im Interesse der Erhaltung und massvollen Ent-
wicklung von traditionellen Kleinsiedlungen ausserhalb der
Bauzone liegen.

Die Ausscheidung von Weilerzonen ist dort zulassig, wo es der
kantonale Richtplan vorsieht. Weilerzonen dienen der Erhaltung
der Kleinsiedlungen und des Ortsbildes. Die landwirtschaftliche
Nutzung ist zu gewahrleisten. Da Weilerzonen keine Bauzonen
sind, sind nichtlandwirtschaftliche Neubauten nur in Ausnahme-
fallen und in Ubereinstimmung mit dem Zweck der Weilerzone
zulassig. Die zulassigen baulichen Massnahmen und Nutzungen
sowie die Schutzbestimmungen richten sich nach den Zonenvor-
schriften in der BNO.

Weilerzonen sind Zonen ausserhalb der Bauzonen im Sinne von
Art. 18 Abs. 1 RPG. Baugesuche durfen deshalb nur mit Zu-
stimmung der Koordinationsstelle Baugesuche des Kantons be-
willigt werden.

3.4.2 Materialabbauzone

In der Materialabbauzone ist die Entnahme von Rohmaterial
(Kies, Sand, Ton, Kalkstein usw.) zulassig. Die konkreten Nut-
zungs- und Schutzanordnungen richten sich nach den Zonen-
vorschriften in der BNO.

Ausserhalb von Materialabbauzonen ist der Abbau von Rohma-
terial in der Regel nicht zulassig. Ausnahmen werden nur im
kleinen Umfang oder fur den Eigengebrauch der Gemeinde (z.B.
Wegunterhalt) bewilligt. Die Gemeinden konnen fur bestimmte
Zonen eine Abbaupflicht vor der Uberbauung verlangen.

§ 45 BauG

BNO

Art. 18 Abs. 1 RPG
BNR 3.0

BNO

BNR 2.0
BNO
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Der Abbau von Materialien wie Kies, Sand, Steine, Erden und
dergleichen kann nur mit Zustimmung der Koordinationsstelle
Baugesuche des Baudepartements bewilligt werden. Als Mate-
rialabbau gilt auch ein grosser Baustellenaushub (gemass kant.
Praxis ab ca. 30'000 m®).

Die Bewilligung fur den Materialabbau richtet sich unter anderem
nach der Gewasser- und Umweltschutzgesetzgebung. Material-
abbau mit einem Gesamtvolumen von mehr als 300'000 m® un-
tersteht der UVP-Pflicht. Weitere notwendige Bewilligungen, z.B.
eine Rodungsbewilligung fur Materialabbauzonen und Abbau-
stellen im Wald, sind gleichzeitig zu beantragen.

Abgebaute Flachen sind entsprechend den Vorschriften der BNO
und der Abbaubewilligung etappenweise zu rekultivieren.

3.4.3 Deponiezone

Art. 17 TVA
Standorte  Die Kantone bestimmen entsprechend der Abfallplanung die
von Abfal-  Standorte der Abfallanlagen, insbesondere der Deponien und
lanlagen der wichtigen anderen Abfallanlagen. Sie weisen die vorgese-

henen Standorte in ihren Richtplinen aus und sorgen fiir die
Ausscheidung der erforderlichen Nutzungszonen.

Deponiezonen konnen mit kommunalen und kantonalen Nut-
zungsplanen ausgeschieden werden. Massgeblich ist die "Tech-
nische Verordnung Uber Abfalle" (TVA). Inertstoffdeponien mit
einem Deponievolumen von mehr als 500'000 m* sowie Reaktor-
und Reststoffdeponien unterstehen der UVP-Pflicht. Bei Inan-
spruchnahme von Wald ist ein Rodungsgesuch koordiniert mit
dem Leitverfahren zu bearbeiten.

3.4.4 Ubergangszone

§ 170 Abs. 2 BauG

Ubergangs- ‘Die Gemeinden kénnen Grundstiicke, die zur Anpassung an
recht zur das Bundesgesetz iiber die Raumplanung von der Bauzone
Nutzungs-  ausgeschlossen werden miissen, in eine Ubergangszone ein-
planung weisen, wenn sie nicht aus tiberwiegenden Interessen einer an-

deren Zone zuzuordnen sind. Bauten und Anlagen sind nur
nach Art. 24 "V des Bundesgesetzes iiber die Raumplanung zu-
ldssig. Die Eigentiimer konnen friihestens zehn Jahre nach der

Art. 44 GSchG
§ 63 lit. a BauG

GSchG, USG,
BNR 7.2.3
BNR 3.5.1

Art. 25a RPG
BNR 3.5.1

§ 12a NLD

Art. 17 TVA

BNR 2.2
BNR 6.3.5

BNR 7.2.3
BNR 3.5.1

§ 170 Abs. 2 BauG

BNR 3.0
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Genehmigung des allgemeinen Nutzungsplanes (Zonenplanes)
eine Uberpriifung der Zoneneinteilung verlangen.

D heute Art. 24 — 24d und 37a RPG

Die Bodennutzung in der Ubergangszone richtet sich in diesem
Rahmen nach dem Zonenplan und der BNO der Gemeinde.

> Auskunft: — Gemeindeverwaltung
— Abteilung Raumentwicklung (BD ARE)
— Abteilung fur Umwelt (BD AfU)
— Koordinationsstelle Baugesuche (BD KB)

3.5 Orientierungsinhalt der Plane

3.5.0 Definition, Rechtswirkung

Der Orientierungsinhalt entfaltet keine grundeigentumerverbindli-
che Wirkung und ist nicht Gegenstand des Beschlusses durch
die Gemeindeversammlung oder der kantonalen Genehmigung.
Er wird im Gegensatz zum Genehmigungsinhalt nicht durch den
betreffenden Nutzungsplan rechtsverbindlich festgelegt, sondern
lediglich zur Information darin abgebildet. Es handelt sich oft um
Verweise auf andere Plane. Eine allfallige Rechtswirkung ergibt
sich ausschliesslich aus den massgeblichen Grundlagen, auf
welche sich der Orientierungsinhalt abstutzt (z.B. kantonales
Schutzdekret). Die Gemeinden sind weitgehend frei, was sie als
Orientierungsinhalt in ihre Nutzungs- und Sondernutzungsplane
aufnehmen wollen. Dementsprechend ist das folgende Kapitel
nicht abschliessend.

> Auskunft: — Gemeindeverwaltung

3.5.1 Wald
a) Begriff

Das Waldareal ist durch die Waldgesetzgebung umschrieben
und geschatzt. Fur den Naturschutz im Wald sind die Vorgaben
des Richtplanes (Naturschutzgebiete von kantonalem Interesse
im Wald) sowie kommunale Interessen in Zusammenarbeit mit
der Abteilung Wald im Kulturlandplan und in der BNO zu konkre-
tisieren.

BNO

Art. 18 Abs. 3 RPG
BNO

§ 5 Abs. 1-3 AWaG
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Art. 2 Abs. 1 WaG

Begriff des 'Als Wald gilt jede Fliche, die mit Waldbiumen oder Wald-

Waldes strdauchern bestockt ist und Waldfunktionen erfiillen kann. Ent-
stehung, Nutzungsart und Bezeichnung im Grundbuch sind
nicht massgebend.

b) Abgrenzung Wald — Bauzonen

Art. 10 Abs. 2 WaG

Waldfest- ’Beim Erlass und bei der Revision von Nutzungsplinen ist

stellung durch die Gemeinden in jenem Bereich eine Waldfeststellung
anzuordnen, wo Bauzonen an den Wald grenzen oder in Zu-
kunft grenzen sollen.

Art. 13 Abs. 2 WaG

Abgrenzung °Neue Bestockungen ausserhalb dieser Waldgrenzen gelten
von Wald  nicht als Wald.

und Bauzo-

nen

Die gemass Art. 10 Abs. 2 WaG entlang der bestehenden oder
neuen Bauzonengrenzen rechtskraftig festgestellten Waldgren-
zen werden als Orientierungsinhalt in die Nutzungsplane Uber-
tragen. Die so festgestellte Waldgrenze qilt als "statisch" und
stellt sicher, dass neu entstehende Bestockungen innerhalb der
Bauzonen nicht mehr zu Wald werden konnen.

c) Wald im tubrigen Gemeindegebiet

Ausserhalb des Baugebietes ist der Wald in den Nutzungsplanen
als Orientierungsinhalt eingetragen. Diese Waldgrenzen entfal-
ten keine Rechtswirkung. Somit kann in diesen Gebieten Wald
auch neu entstehen. Auf Begehren hin legt das Kreisforstamt
entsprechend den tatsachlichen Verhaltnissen die Waldgrenze
fest (Waldfeststellungsverfahren).

d)Rodung

Rodungen (dauernde oder vorubergehende Zweckentfremdung
von Waldboden) sind grundsatzlich verboten. Ausnahmebewilli-
gungen sind nur in begrindeten Ausnahmefallen moglich. Far
eine bewilligte Rodung ist in derselben Gegend Realersatz zu
leisten (Ersatzaufforstung).

Art. 2 Abs. 1 WaG

Art. 10 Abs. 2 WaG

Art. 13 Abs. 2 WaG

Art. 13 Abs. 1 WaG

§§ 1ff. AWaV

Art. 2 Abs. 1 WaG

§§ 1-11 WaG

Art. 3-9 WaG
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Ausnahmebewilligungen sind an ein Leitverfahren (Nutzungs-
plan-, Baubewilligungs-, Plangenehmigungsverfahren) gekop-
pelt. Bei kantonalen Entscheiden Uber Rodungsgesuche ist das
BUWAL anzuhéren, wenn die Rodungsflache mehr als 5'000 m?
betragt oder in mehreren Kantonen liegt. Bei beabsichtigten Ro-
dungen ist jedenfalls frihzeitig mit der Abteilung Wald Kontakt
aufzunehmen.

e)Bewirtschaftung

Der Wald ist nach den Vorschriften des Forstdienstes zu bewirt-
schaften. Das Betreten von Wald und Weide sowie die Aneig-
nung wildwachsender Beeren, Pilze und dergleichen sind in
ortsublichem Umfang jedermann gestattet. Hingegen durfen
Wald und Waldstrassen nur zu forstlichen Zwecken mit Motor-
fahrzeugen befahren werden.

Fur den Waldabstand siehe BNR 4.4.2.

> Auskunft: — Gemeindeverwaltung
— Kreisforstamt (KFA)
— Abteilung Wald (FD AW)

3.5.2 Gewasser
a) Begriff und Eigentum
§ 114 Abs. 1 BauG

Begriff ! Jedes dauernd oder periodisch Wasser fiihrende Gerinne gilt,
wenn es das Grundstiick seines Ursprungs verlassen hat, als
offentliches Gewdsser, sofern an ihm nicht privates Eigentum
nachgewiesen ist. Streitigkeiten dariiber, ob ein Gewdsser of-
fentlicher oder privater Natur sei, entscheiden die Zivilge-
richte.

Offentliche Gewasser sind nebst Seen, Fliissen, Kanalen und
Bachquellen auch Grundwasserstrome und andere wichtige
Grundwasservorkommen.

§ 115 Abs. 2 BauG

Natiirliche oder kiinstliche Verinderungen des Laufes, na-
mentlich das Eindolen, sind ohne Einfluss auf die Rechtsnatur
eines offentlichen Gewdssers.

BNR 7.2.2

Art. 20 ff WaG
BNR 6.3.4
Art. 699 ZGB
Art. 15 WaG

BNR 4.4.2

§ 114 Abs. 1 BauG

§ 114 Abs. 2 BauG

§ 115 Abs. 2 BauG
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§ 116 Abs. 1 BauG

Eigentum "Alle éffentlichen Gewisser sind Eigentum des Kantons, soweit
an ihnen nicht Eigentum Dritter nachgewiesen oder das Ei-
gentum von Gemeinden durch den Regierungsrat nicht aus-
driicklich anerkannt worden ist.

’Das Eigentum an einem Gewdsser erstreckt sich auf dessen
samtliche Bestandteile, nicht aber auf Bauten, die einer bewil-
ligten Nutzung am Gewdsser dienen und im Eigentum der Be-
rechtigten stehen.

b) Gewassernutzung

§5Abs. 1 VV GNG

Bewilli- ]Nutzungen, die den Gemeingebrauch iibersteigen, sind bewil-
gungspflicht ligungspflichtig.

Gesuche fur Bewilligungen fur die Gewassernutzung sind gege-
benenfalls gemeinsam mit dem Baugesuch beim Gemeinderat
einzureichen. Gesuche fur bewilligungspflichtige Nutzungen, die
nicht im Zusammenhang mit einem Baugesuch stehen, sind
beim Baudepartement einzureichen.

Berechtigte durfen die Ufergrundstlicke zur Auslbung der Fi-
scherei und zur fischereilichen Bewirtschaftung des Reviers be-
treten.

c) Wasserbau, Eindolungen

Art. 4 Abs. 2 WBG

Anforderun- °Bei Eingriffen in das Gewdsser muss dessen natiirlicher Ver-
gen lauf moglichst beibehalten oder wiederhergestellt werden.
Gewdsser und Ufer miissen so gestaltet werden, dass:
a. sie einer vielfdltigen Tier- und Pflanzenwelt als Lebensraum
dienen konnen;
b. die Wechselwirkungen zwischen ober- und unterirdischen
Gewdssern weitgehend erhalten bleiben;
c. eine standortgerechte Ufervegetation gedeihen kann.

§ 119 BauG

Eindolungen 'Eingedolte Gewdsser sind, wenn es nach Abwdigung aller In-

von Gewds- teressen zumutbar ist, wieder offen zu legen und nach den
sern Grundsdtzen iiber die Beschaffenheit der Gewdsser zu gestal-
ten.

§ 116 Abs. 1
und 2 BauG

§ 5 Abs. 1V GNG

BNR7.2.2

§9VV GNG

§ 27 FV

Art. 4 Abs. 2 WBG

§ 119 BauG

§ 13 NLD

Art. 37 GSchG
Art. 4 WBG
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’Neue Eindolungen von Gewdssern darf der Gemeinderat im
Rahmen des eidgenossischen und kantonalen Rechts mit Zu-
stimmung des Baudepartements nur bewilligen, wenn tiberge-
ordnete Interessen dies erfordern. Die Bewilligung ist nach
Moglichkeit davon abhdngig zu machen, dass im gleichen Ge-
biet ein entsprechendes Gewdsser offen gelegt wird. Vorbe-
halten bleiben die Bewilligungen fiir Wasserbau und Gewds-
sernutzung.

d) Gewasserschutz
Art. 6 GSchG
'Es ist untersagt, Stoffe, die Wasser verunreinigen konnen,

mittelbar oder unmittelbar in ein Gewdsser einzubringen oder
sie versickern zu lassen.

Grundsatz

’Es ist auch untersagt, solche Stoffe ausserhalb eines Gewiis-
sers abzulagern oder auszubringen, sofern dadurch die kon-
krete Gefahr einer Verunreinigung des Wassers entsteht.

Fur die Abwasserbeseitigung vgl. BNR 5.1.4 lit. c. Einleitungen in
Gewasser sind bewilligungspflichtige Nutzungen (vgl. oben lit. b).
Sie mussen insbesondere der Gewasserschutzverordnung
(GSchV) entsprechen.

Die Verwendung von Dunge-, Pflanzenschutz- und Unkrautver-
tilgungsmitteln in und an oberirdischen Gewassern ist verboten.
Dunger und diesem gleichgestellte Erzeugnisse (Kompost, Klar-
schlamm usw.) durfen auch nicht in einem Streifen von 3 m ent-
lang von oberirdischen Gewassern verwendet werden.

Der Uferschutz richtet sich in erster Linie nach der Nutzungspla-
nung der Gemeinde. Fur den Gewasserabstand von Bauten vgl.
BNR 4.4.3. Fur den Schutz der Ufervegetation vgl. BNR 6.2.2
lit. d.
> Auskunft: — Gemeindeverwaltung

— Abteilung Landschaft u. Gewasser (BD ALG)

— Abteilung fur Umwelt (BD AfU)

3.5.3 Festlegungen aus anderen Nutzungsplanen
a) im Allgemeinen Nutzungsplan (Zonenplan)

Die Zonenabgrenzungen von kantonalen Nutzungsplanen (z.B.

Art. 38 GSchG

BNR 7.2.2

Art. 6 GSchG

BNR 5.1.4
Art. 7 GSchG
GSchV

BNR 6.3.4

StoV

BNO
BNR 4.4.3
BNR 6.2.2

BNR 2.2
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die Sperrzone gemass Hallwilerseeschutzdekret oder die
Schutzzone eines Grundwasserschutzareals) werden in der Re-
gel im Kulturlandplan der Gemeinde als Orientierungsinhalt ab-
gebildet. FUr den Grundeigentumer in einem solchen Gebiet ist
neben der Nutzungsplanung der Gemeinde auch der kantonale
Nutzungsplan verbindlich und zu beachten.

Wo die Gemeinde ihren Zonenplan in verschiedene Teilplane
(z.B. Bauzonenplan und Kulturlandplan) aufgeteilt hat, ist die
gemeinsame Grenze im einen Plan Genehmigungsinhalt, im an-
deren bloss Orientierungsinhalt.

b) in Sondernutzungsplanen

Zum Verstandnis von Sondernutzungsplanen ist es oft unerlass-
lich, die Zonierung gemass allgemeinem Nutzungsplan als Ori-
entierungsinhalt einzuzeichnen. Ebenso sind die Bau- und Stras-
senlinien von Sondernutzungsplanen in angrenzenden Gebieten,
allenfalls auch Bau- und Strassenlinien gemass kantonalen Nut-
zungsplanen (ehem. kant. Uberbauungspldne) als Orientie-
rungsinhalt eingezeichnet.

c) bei Plananderungen

Werden Nutzungs- und Sondernutzungsplane geandert, sind nur
die Anderungen gegeniiber der bisherigen Rechtslage Gegen-
stand des Verfahrens - also Genehmigungsinhalt. Werden nur
diese Anderungen auf einen Plan gezeichnet, ist dies in der Re-
gel nicht verstandlich. Die zum besseren Verstandnis der Vorla-
ge dargestellten gleichbleibenden Festlegungen sowie der zum
Vergleich dargestellte bisherige Zustand sind ebenfalls Orientie-
rungsinhalt.

> Auskunft: — Gemeindeverwaltung

3.5.4 Grundwasser- und Quellschutzzonen, Grundwasser-
schutzareale

Art. 20 Abs. 1 GSchG

Grundwas- 'Die Kantone scheiden Schutzzonen fiir die im dffentlichen In-

serschutz-  teresse liegenden Grundwasserfassungen und -anreicherungs-
zonen anlagen aus,; sie legen die notwendigen Eigentumsbeschrdn-
kungen fest.

BNR 3.5.4

BNR 2.1.1

BNR 2.1.1

BNR 2.1.2
BNR 2.2

Art. 20 Abs. 1
GSchG
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§ 8 Abs. 3V EG GSchG

Ausschei- ’Der Gemeinderat erlisst die Einzelverfiigungen iiber die Zu-
dung von weisung der Grundstiicke in die Schutzzone mit den entspre-
Schutzzonen chenden Nutzungsbeschrinkungen. Nach Eintritt der Rechts-

kraft der Verfiigungen sind die Nutzungsbeschrinkungen im
Grundbuch anzumerken.

Rechtskraftig verfugte Schutzzonen werden im Bauzonen- und
Kulturlandplan als Orientierungsinhalt eingezeichnet. Fur die ge-
nauen Abgrenzungen und die Eigentumsbeschrankungen (v.a.
Bau- und Dungebeschrankungen) sind die Schutzzonenregle-
mente massgebend. Sie konnen in der Gemeindeverwaltung
eingesehen werden.

Grundwasserschutzareale fur die kunftige Nutzung und Anrei-
cherung von Grundwasservorkommen werden in kantonalen
Nutzungsplanen festgesetzt. Sie werden in den Nutzungsplanen
der Gemeinde ebenfalls als Orientierungsinhalt eingezeichnet.

>

Auskunft: — Gemeindeverwaltung

— Abteilung fur Umwelt (BD AfU)

3.5.5 Wanderwege

Das Wanderwegnetz wird in seiner grundsatzlichen Lage in der
kantonalen Richtplanung vom Grossen Rat festgesetzt und peri-
odisch nachgefuhrt. Im Zonenplan der Gemeinde sind die Wan-
derwege als Orientierungsinhalt eingezeichnet.

§3Abs. 1und 3V FW

Beschaffen-
heit

'Die Wanderwege sind ausserhalb des Baugebietes auf Natur-
wegen anzulegen. In Ausnahmefdllen kann das Baudeparte-
ment das Einbringen von Hartbeldgen bewilligen. Bestehende
Wanderwege auf Festbelagsstrecken sind nach Moglichkeit
durch Verlegen auf Naturwege zu verbessern.

'Die Kennzeichnung fiir Fuss- und Wanderwege auf privatem
Grund ist zu dulden. Die Eigentiimer sind vorher anzuhoren.

Nebst dem Einbringen von Hartbelagen (Verteerung) sind auch
Anderungen in der Wegfiihrung nur mit Zustimmung des Baude-
partements (bzw. der Vereinigung Aargauer Wanderwege, wel-
che unter anderem mit der Planung der Wegflihrung betraut
wurde) zugelassen. Anderungen werden dem zustandigen Bun-
desamt zur Kenntnis gebracht.

§ 8 Abs. 3V EG
GSchG

BNR 2.1.3

Art. 21 GSchG
§ 35 EG GSchG
BNR 2.2

§ 10 Abs. 1
VEW

§ 3 Abs. 1und 3
V FW

BNR 7.2.2
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> Auskunft: — Gemeindeverwaltung
— Abteilung Raumentwicklung (BD ARE)
— Vereinigung Aargauer Wanderwege (AWW)

3.5.6 Weiterer Orientierungsinhalt

Im Orientierungsinhalt ihrer Nutzungsplane konnen die Gemein-
den weitere Gegenstande einzeichnen, insbesondere:

a) besonders schutzwirdige Landschaften, Natur- und Kultur-
objekte (BLN, historische Verkehrswege usw.) gemass den
Inventaren des Bundes und Richtplan des Kantons; sie ha-
ben keine direkte grundeigentimerverbindliche Wirkung;

b) Rebbaukataster des Bundes, in welchem die der rebbauli-
chen Gesetzgebung des Bundes unterstellten Grundstucke
eingezeichnet sind;

c) Kulturobjekte unter kantonalem Denkmalschutz sowie ar-
chaologische Fundstellen;

d) Gemeinde-, Kantons- und Landesgrenze;

e) besondere Bauten und Anlagen (bestehende und projektierte
National-, Kantons- und Gemeindestrassen, Bahnen, Hoch-
spannungsleitungen, kantonale Radrouten, Fuss- und Rad-
wege, Altlasten, Bauten und Anlagen der Armee usw.);

f) Naturobjekte (Quellen, Aussichtspunkte, Hochstammobst-
baume, Rebberge, usw.), denen die Gemeinde eine beson-
dere Bedeutung zumisst, bei welchen sie aber von einer ver-
bindlichen Unterschutzstellung im Nutzungsplan absieht.

> Auskunft: — Gemeindeverwaltung

3.6 Plansicherung
3.6.0 Allgemeines

Neue oder geanderte Nutzungsplane und -vorschriften treten
erst mit der Genehmigung durch die kantonale Behorde in Kraft.
Bis zu diesem Zeitpunkt ist die bisherige Rechtslage fur die Be-
urteilung von Baugesuchen allein massgebend.

Um notigenfalls zu verhindern, dass "im letzten Moment" noch
Bauten bewilligt werden mussen, welche im Widerspruch zu den
neuen oder geanderten Nutzungsvorschriften stehen, kdnnen
der Gemeinde- oder der Regierungsrat eine Planungszone oder
eine Bausperre verflugen.

BNR 6.1.3 und
6.1.4

BNR 4.4.4,
BNR 4.4.6
BNR 6.3.7

Art. 26 Abs. 3 RPG

BNR 1.3

Art. 27 RPG
§§ 29 bis 31 BauG

34



BNR 3.6.1

3.6.1 Planungszone

Planungs-
zonen

§ 29 BauG

"Wiihrend der Erlass oder die Anderung von Nutzungsplinen
und -vorschriften vorbereitet wird, konnen Planungszonen fiir
genau bezeichnete Gebiete erlassen werden, um Vorkehren zu
verhindern, welche die Verwirklichung des Zwecks dieser Pld-
ne und Vorschriften erschweren. Zustdndig ist der Regierungs-
rat bei kantonalen und kommunalen, der Gemeinderat bei
kommunalen Nutzungspldnen und -vorschriften.

’Planungszonen werden mit der dffentlichen Auflage wirksam
und gelten bis zum Inkrafttreten der Nutzungspline und -vor-
schriften, deren Zweck sie sichern, lingstens fiinf Jahre. Be-
willigungen fiir Bauten in der Planungszone diirfen nur erteilt
werden, wenn feststeht, dass sie die Verwirklichung der neuen
Pline und Vorschriften nicht erschweren. Die Bewilligungen
bediirfen der Zustimmung der Behorde, welche die Planungs-
zone erlassen hat.

'Gegen die Festlegung von Planungszonen kann innert der
Auflagefrist von 30 Tagen bei der anordnenden Behorde
Einsprache erhoben werden. Einspracheentscheide des Regie-
rungsrates konnen an das Verwaltungsgericht, solche des Ge-
meinderates an das Baudepartement weitergezogen werden.
Einsprachen und Beschwerden haben keine aufschiebende
Wirkung.

3.6.2 Bausperre

Bausperre

§ 30 BauG

Wiihrend der Erlass oder die Anderung von Nutzungsordnun-
gen vorbereitet wird, kann die zustindige Behorde die Gesu-
che fiir die Bewilligung von Bauten in den von den neuen Pld-
nen oder Vorschriften betroffenen Gebieten fiir die Dauer von
hochstens zwei Jahren zuriickstellen. Bewilligungen fiir Bauten
diirfen nur erteilt werden, wenn feststeht, dass diese die Ver-
wirklichung der neuen Pléine oder Vorschriften nicht erschwe-
ren.

§ 29 BauG

BNR 7.2.2

BNR7.1.9

§ 30 BauG

35



BNR 3.6.2

§ 31 BauG

Anrechnung Die Dauer, wihrend ein Baugesuch zuriickgestellt wird, darf
von Fristen zusammen mit der Dauer einer fiir das gleiche Gebiet ange-
ordneten Planungszone fiinf Jahre nicht iiberschreiten.

> Auskunft: — Gemeindeverwaltung
— Rechtsabteilung Baudepartement (BD RA)

§ 31 BauG
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4. Definitionen

Dieses Kapitel widmet sich den Themen Ausnutzung, Lange
und Hohe von Bauten, Abstinde sowie besondere Baufor-
men. Bei diesen Fragen ist es regelméssig Sache der Ge-
meinden, die konkreten Masszahlen in ihren Nutzungspla-
nen festzulegen. Diese Masszahlen befinden sich - in der
Regel in einer Tabelle - in der Bau- und Nutzungsordnung
oder in Gestaltungspldénen. Dem gegeniiber definiert das
kantonale Recht die in diesem Abschnitt verwendeten Be-
griffe und legt die Messweise fest.

4.0 Allgemeines

§ 51 BauG

Begriffe, Der Regierungsrat umschreibt die in diesem Abschnitt verwen-|§ 51 BauG
Messweise  deten Begriffe niher und legt die Messweise fest.

Der Regierungsrat ist seinem Auftrag in den §§ 8-21 ABauV
nachgekommen. Dabei lasst die Verordnung den Gemeinden an
verschiedenen Stellen Raum fur eigene Regeln:

» Einige Begriffe und Messweisen sind in der ABauV abschlies- |§ 8 ABauV
send umschrieben. Fur diese Begriffe darf die Gemeinde kei-
ne abweichenden Regelungen einfuhren.

e |In anderen Bereichen bietet die ABauV eine subsidiare Vor-
schrift an. Diese qilt, soweit die Gemeinde nichts anderes fest-
gelegt hat.

« Wo die ABauV keine Vorschrift enthalt, steht es der Gemeinde
frei, Begriffe einzufihren und selbst zu definieren.

b) Ubergangsrecht

Unter dem Regime des alten Baugesetzes von 1971 waren die
meisten Definitionen und Messweisen in jeweiligen Bauordnun-
gen der Gemeinden geregelt. Wo die Gemeinde ihre BNO noch
nicht an das neue BauG und die ABauV angepasst hat, ergeben [BNR1.2.3
sich scheinbar Doppelspurigkeiten und Widerspruche.
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§ 48 Abs. 3 ABauV

Ubergangs- “Die §§ 8-21 dieser Verordnung finden keine Anwendung auf

recht Gestaltungspldne und Spezialbauvorschriften, die vor Inkraft-
treten des Baugesetzes vom zustindigen Gemeindeorgan be-
schlossen worden sind. Im iibrigen sind dieser Verordnung wi-
dersprechende Bestimmungen der kommunalen Nutzungsvor-
schriften aufgehoben.

Ob eine Definition einer "altrechtlichen" BNO oder eines
"altrechtlichen" Gestaltungsplanes Uberhaupt noch anwendbar
ist, kann mittels folgender drei Testfragen gepruft werden:

1. Wird die Definition in einem "altrechtlichen"
Gestaltungsplan oder in einer "altrechtlichen"
Spezialbauvorschrift verwendet?

ja nein

2. Regelt die ABauV die Frage abschliessend?

i

3. Befindet sich die Regelung der BNO innerhalb
des Entscheidungsspielraumes, welchen die
ABauV den Gemeinden belasst?

nein ja

ja nein

i L

Das Gemeinderecht gilt, soweit es
sich innerhalb des Spielraumes Es gilt die ABauV
gemass ABauV bewegt

Es gilt das
Gemeinderecht

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Rechtsabteilung Baudepartement (BD RA)

§ 48 Abs. 3 ABauV

38



BNR 4.1

4.1 Ausnutzung
4.1.0 Allgemeines

§ 50 Abs. 1, 1. Satz BauG

Ausnutzung 'Die Gemeinden kénnen das zuldssige Verhdltnis von nutzba-
ren Fldchen oder Inhalten von Gebduden zu den Grundstiicks-
fldchen festlegen.

Ausnutzungsziffern regeln die Dichte der Uberbauung unab-
hangig von Form und Grdsse der Parzellen. Unter den Sammel-
begriff "Ausnutzungsziffern" (oder nur "Nutzungsziffern") gehoren
die Instrumente: Ausnutzungsziffer (AZ), Baumassenziffer (BZ),
Uberbauungsziffer (UZ) und Grinflachenziffer (GZ). Eine Ver-
wandtschaft besteht auch zum Wohnanteil/Gewerbeanteil, wel-
cher gegebenenfalls in der BNO definiert ist.

§ 50 Abs. 3 BauG

Ausnutzung ’Die Gemeinden kinnen vorschreiben, dass in bestimmten
Nutzungszonen nur Bauten errichtet werden diirfen, die hin-
sichtlich Art und Mass dem Zonenzweck entsprechen.

In der BNO der Gemeinde kann z.B. in Mehrfamilienhauszonen
der Bau von Einfamilienhausern untersagt sein. Damit wird ge-
wabhrleistet, dass die betreffende Bauzone auch zweckentspre-
chend Uberbaut wird.

4.1.1 Ausnutzungsziffer
a) Begriffsdefinition
§ 9 Abs. 1 ABauV
Ausniitzungs- 'Die Ausniitzungsziffer (AZ) ist die Verhdltniszahl zwischen

ziffer der anrechenbaren Bruttogeschossfliche und der anrechenba-
(§ 50 BauG) ren Grundstiicksfliche:

anrechenbare Bruttogeschossfliche (BGF)

AZ =
anrechenbare Grundstiicksfliche (Nettobaufliche NBF)

§ 50 Abs. 1 BauG

BNO

§ 50 Abs. 3 BauG

BNO
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b) Anrechenbare Bruttogeschossflache

§ 9 Abs. 2 und 3 ABauV

Als anrechenbare Bruttogeschossfliche gilt die Summe aller

ober- oder unterirdischen Geschossfldchen, einschliesslich der

Mauer- und Wandgquerschnitte.

Nicht angerechnet werden:

a) Alle nicht dem Wohnen und dem Gewerbe dienenden oder
hierfiir nicht verwendbaren Fldchen wie zum Beispiel:

-zu Wohnungen gehérende Keller-, Estrich-, Wasch- und
Trockenrdume;

- technische Rdume fiir Heizung, Wasser, Elektroversorgung,
Maschinenrdume fiir Aufziige, Ventilations-, Klima- und
Energiegewinnungsanlagen,

- angemessene Einstellrdume fiir Motorfahrzeuge, Velos,
Kinderwagen und dergleichen;

- Korridore, Treppen und Aufziige, die iiberwiegend nicht
anrechenbare Rdume erschliessen;

- mindestens einseitig offene Erdgeschosshallen, Dachter-
rassen, Sitzpldtze und Balkone;

- Dachgeschossfldchen unter 1,50 m lichter Raumhohe;

b) Gemeinschaftsrdume in Mehrfamilienhdusern und Wohn-
siedlungen;

c)gewerbliche Lagerrdume in den Untergeschossen ohne stdin-
dige Arbeitspldtze und ohne Publikums-, Kunden- und Besu-
cherverkehr.

’Die Gemeinden kénnen die Anrechenbarkeit von Riumen in
Dach-, Attika- und Untergeschossen abweichend regeln. Sie
konnen bestimmte Bauweisen (freiwillige Aufwendungen fiir
das behindertengerechte oder energiesparende Bauen, Win-
tergdrten usw.) mit einem Ausniitzungszuschlag fordern.

Die Berechnung der anrechenbaren Bruttogeschossflache (BGF)
richtet sich damit ausschliesslich nach kantonalem Recht. Die
BNO ist nur anwendbar, soweit sie die Anrechenbarkeit von
Raumen in Dach-, Attika- und Untergeschossen ausdrucklich re-
gelt. Damit sind z.B. Wintergarten unabhangig davon, ob die
BNO diese privilegiert oder nicht, voll als BGF anzurechnen.

Die genutzten Flachen in den Dach-, Attika- und Untergeschos-
sen zahlen damit - entgegen einem weitverbreiteten Missver-
standnis - weiterhin fur die AZ-Berechnung, sofern die BNO nicht
ausdrucklich festlegt, dass sie nicht angerechnet werden. Dies
gilt grundsatzlich fur Neubauten. Fur bestehende Bauten ist § 50
Abs. 2 BauG zu beachten.

§9Abs.2und 3
ABauV

BNR 4.5.1

BNR4.3.5-4.3.7

BNR 4.0

BNR4.3.5-4.3.7

BNR4.1.1.e

40



BNR 4.1.1

c) Anrechenbare Grundstucksflache

§ 9 Abs. 4 und 5 ABauV

Ausniit- "Die anrechenbare Grundstiicksfliche ist die Fliche der von

zungsziffer  der Baueingabe erfassten, baulich noch nicht ausgeniitzten
Grundstiicke oder Grundstiicksteile innerhalb der Bauzone.
Fldchen bestehender und projektierter offentlicher Strassen
und ihrer Bestandteile werden nicht angerechnet.

’Bei Arealiiberbauungen und parzelleniibergreifenden Uber-
bauungen ist die Ausniitzungsziffer gesamthaft, ohne Auftei-
lung des Baugrundstiickes in Einzelparzellen, einzuhalten.

Auch die anrechenbare Grundstucksflache (NBF) ist abschlies-
send in der ABauV definiert. Als NBF kann eine Flache selbst-
verstandlich nur gelten, wenn auf ihr das Bauen erlaubt ist. Sie
darf also nicht ausserhalb der Bauzone, in einer Grin- oder
Uferschutzzone liegen oder eine offentliche Strasse sein (alle
dem Gemeingebrauch offenstehenden Strassen, Wege und
Platze mit ihren Bestandteilen).

d) Ausnutzungsverschiebung

§ 9 Abs. 6 ABauV

Ausniit- SSoweit die Gemeinden nichts anderes festlegen, kann der Ge-

zungsziffer — meinderat die Ausniitzungsverschiebung zwischen benachbar-
ten Grundstiicken bewilligen, wenn diese Zonen zugehoren, die
die gleiche Nutzung gestatten, und wenn das Orts-, Quartier-
und Landschaftsbild nicht iibermdssig beeintrdchtigt wird.

Die Ausnutzungsverschiebung besteht darin, dass auf einem
Grundstick auf die Realisierung der BNO-gemassen BGF zu-
gunsten des benachbarten Grundstickes ganz oder teilweise
verzichtet wird. Die Ausnutzungsverschiebung setzt selbstver-
standlich voraus, dass die Eigentiumerinnen und Eigentumer bei-
der beteiligten Grundstucke einverstanden sind. In diesem Zu-
sammenhang gelten als benachbarte Grundstlcke nur solche,
die aneinander grenzen oder hochstens durch einen Fuss- oder
Radweg voneinander getrennt sind.

Mit Ausnahme von Arealuberbauungen und parzellenubergrei-
fenden Uberbauungen (siehe oben lit. c) ist die Ausniitzungsver-
schiebung uber mehrere Grundstucke hinweg (Kettenreaktion)
unzulassig. Hingegen ist sie selbst Uber die Zonengrenze hinweg
moglich, allerdings nur bezuglich Nutzungen, welche in beiden
Zonen zugelassen sind.

§ 9 Abs. 4 und 5
ABauV

BNR 4.5.2

BNR 4.0

§ 80 BauG

§ 9 Abs. 6 ABauV

BNR 4.5.2

BNO
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Das zulassige Mass der AZ-Verschiebung ist in der ABauV nicht
fix begrenzt. Es muss im Einzelfall beurteilt werden, ob das Orts-,
Quartier- und Landschaftsbild nicht Ubermassig beeintrachtigt
wird (z.B. durch ein den Zonencharakter sprengendes Gebaude
oder durch Kumulierung mit dem ArealUberbauungszuschlag).

Die Ausnutzungsverschiebung ist auf Begehren des Gemeinde-
rates, des Baudepartements oder des Grundeigentumers im
Grundbuch anzumerken. Abweichende Regeln Uber die Ausnut-
zungsverschiebung in der BNO bleiben vorbehalten.

e) Ubergangsrecht
§ 50 Abs. 2, 1. und 2. Satz BauG

Ausnutzung  °Dach- und Untergeschoss diirfen bei im Zeitpunkt des In-
krafttretens dieses Gesetzes bestehenden Bauten auch dann
genutzt werden, wenn die Ausnutzungsziffer dadurch iiber-
schritten wird. Dabei sind die iibrigen Bauvorschriften, insbe-
sondere beziiglich Wohnhygiene und Ortsbildschutz, einzu-
halten.

Diese Vorschrift ermdglicht den Ausbau von bestehenden und
bisher noch nicht genutzten Flachen in Dach- und Unterge-
schossen ungeachtet einer Uberschreitung der Ausniitzungszif-
fer. Samtliche Ubrigen Bauvorschriften mussen jedoch eingehal-
ten werden. Eine zusatzliche Befensterung im Dachgeschoss ist
z.B. nur dann zulassig, wenn die hochstzulassige Anzahl Vollge-
schosse eingehalten bleibt und die Vorschriften bezuglich Orts-
bildschutz eingehalten sind. Als bestehende Bauten gelten sol-
che, deren Rohbau am 1.4.1994 abgeschlossen war.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

4.1.2 Baumassenziffer

§ 10 Abs. 1 ABauV

Baumassen- 'Die Baumassenziffer (BZ) ist die Verhdltniszahl zwischen dem
ziffer, Griin- oberirdischen Bauvolumen und der anrechenbaren Grund-

fldchencziffer stiicksfldche:

(§ 50 BauG) oberirdisches Bauvolumen
BZ =

anrechenbare Grundstiicksfliche (NBF)

§ 163 BauG

BNO

§ 50 Abs. 2 BauG

BNR 4.3.5

§§ 15 und 16 Abs.
1-3 ABauV

BNR 4.3.6
BNR 6.1

§ 10 Abs. 1 ABauV
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Das oberirdische Bauvolumen umfasst das iiber dem gewach-
senen Terrain liegende, von der Gebdudehiille umschlossene
Volumen.

Die kantonale Definition der Baumassenziffer (BZ) ist abschlies-
send. Die anrechenbare Grundstucksflache ist in § 9 Abs. 4
ABauV umschrieben, das gewachsene Terrain ist in § 13 ABauV
definiert.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

4.1.3 Grunflachenziffer
§ 10 Abs. 2 ABauV

Baumassen- Die Griinflichenziffer (GZ) ist die Verhdltniszahl zwischen
ziffer, Griin- der anrechenbaren Griinfliche und der anrechenbaren Grund-

fldchenziffer stiicksfldche:
(§ 50 BauG) anrechenbare Griinfliche

GZ =

anrechenbare Grundstiicksfliche (NBF)

Als anrechenbare Griinfliche gelten alle bepflanzten und nicht
versiegelten Fldichen sowie okologisch wertvolle Freifldchen.
Parkplitze mit Rasengittersteinen und begriinte Fldchen auf
Tiefbauten werden zur Hilfte angerechnet. Die Gemeinden
konnen weitere Elemente (Bdume usw.) und Fldchen als anre-
chenbare Griinfliche bezeichnen.

Die anrechenbare Grundstucksflache ist in § 9 Abs. 4 ABauV
definiert. Weitere Elemente (Baume usw.) und Flachen werden
nach Massgabe der BNO zur anrechenbaren Grunflache gezahit.
Um die Griunflachenziffer zu berechnen, missen die ABauV und
die BNO herangezogen werden.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

4.2 Lange von Gebauden

§ 11 ABauV

Gebdude-  Die Gebdudeldinge wird an der Seite des kleinsten Rechtecks
ldnge gemessen, welches das Gebdude umfasst. Anbauten und vor-
springende Gebdudeteile werden dabei nicht beriicksichtigt.

BNR 4.0
BNR4.1.11it. ¢
BNR 4.3.3

§ 10 Abs. 2 ABauV

BNR4.1.11it. ¢
§ 10 Abs. 2 ABauV

BNO

§ 11 ABauV
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Die kantonale Definition der Gebaudelange ist abschliessend.
Das Mass der Gebaudelange (Hochst- oder Mindestmass) wird
von den Gemeinden in Nutzungsplanen festgelegt. Anbauten
und vorspringende Gebaudeteile sind in den §§ 2 und 18 Abs. 1
ABauV definiert. Der Begriff Gebaudelange ist nicht zu verwech-

seln mit der Fassadenlange, welche in der ABauV nicht definiert
ist.

Die Gemeinden konnen z.B. aus Grunden des Ortsbildschutzes
in bestimmten Zonen auch das Mass der Gebaudebreite festle-
gen, welches der kurzeren Seite des kleinsten umfassenden
Rechtecks entspricht.

Anbaute Balkon

’<] Gebaudelange [>(

1
| i Rechteck mit kleinster Flache, welches das Gebaude umfasst

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

4.3 Hohe von Gebauden, Geschosse
4.3.0 Alilgemeines

§ 49 BauG

Bauhohe Die Gemeinden bestimmen die zuldssige Hohe von Gebduden
oder die Geschosszahlen.

Wo die Nutzungsplane nichts anderes festlegen, durfen diese
Maximalhohen durch notwendige technische Dachaufbauten
(Kamine, Antennen, Blitzableiter usw.) Uberschritten werden.

BNR 4.0

BNO

BNR 4.4.11lit. b
BNR4.4.7lit. b

BNO

§ 49 BauG

BNO
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4.3.1 Gebaudehohe

§ 12 Abs. 1 und 3 ABauV

Gebdude- 'Die Gebéiudehéhe wird vom anschliessenden gewachsenen
hohe, First- Terrain bis zum Schnitt der Fassade mit der Dachoberfliche,
hohe (§ 49  bei Flachddchern bis zum obersten Punkt der Briistung, ge-
BauG) messen.

SAm Hang werden Gebdudehohe, Firsthohe und Geschosszahl
talseitig gemessen. Bei gestaffelten und terrassierten Bauten
werden sie fiir jeden Gebdudeteil einzeln gemessen.

Das gewachsene Terrain ist in § 13 ABauV definiert (sieh BNR
4.3.3). Die Messweise der Gebaudehohe wird in der ABauV ab-
schliessend geregelt.

Ebene Satteldach Pultdach w Flachdach
[
w
2 % A Briistung
]
2l S N
2 5
L % B
£ 4. B — I _
[0) P - . i o
o FHRERRRRREE D— R R
Hang
L; O Briistung
2 pear 4 oA e O [ — :
e} <
< e}
2 5
HY) e -l
o il N —

® oerer
Messpunkt
AN

S ?Jg ° gestaltetes ——

< 5 Terrain
o 8 ~ £
< =) ()
:0 %] £ T
< Q Q3
3 X S 2 unterer
@ — o Messpunkt -
3 \V4 _-F-

. erral
. gewach_se.“,?.s_ Ll

Von einer Staffelung wird dann gesprochen, wenn ein Bauteil
optisch selbstandig in Erscheinung tritt, etwa bei markant unter-
schiedlichen Gebaudeformen, Proportionen oder versetzter An-
ordnung der verschiedenen Gebaudeteile.

§12 Abs. 1und 3
ABauV

BNR 4.3.3
BNR 4.0

BNO
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Als terrassierte Bauten gelten der Hangneigung nach zuruckver-
setzte Gebaudestufen von mehreren Ubereinanderliegenden Ge-
schossen. Jede Stufe bildet in der Regel eine selbstandige
Wohneinheit. Der Raum Uber der unteren Stufe dient Ublicher-
weise als Terrasse, Vorplatz oder Garten.

Bei Pultdachern entspricht die Gebaudehohe an der giebelseiti-
gen Fassade der Firsthohe. Oft gewahrt die BNO fur solche Falle
einen speziellen Zuschlag zur zonengemassen Gebaudehdhe.
Attikageschosse werden nicht an die Gebaudehohe angerechnet
(siehe BNR 4.3.7).

4.3.2 Firsthohe

§ 12 Abs. 2 ABauV

’Die Firsthohe wird vom anschliessenden gewachsenen Ter-
rain bis zum hochsten Punkt der Dachoberfldiche gemessen.

Die kantonale Definition ist abschliessend. Das gewachsene Ter-
rain ist in § 13 ABauV definiert. Fur die Messweise bei gestaffel-
ten und terrassierten Bauten sowie am Hang qilt § 12 Abs. 3
ABauV (siehe BNR 4.3.1).

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

4.3.3 Gewachsenes Terrain

§ 13 ABauV

Gewachse- 'Das gewachsene Terrain ist der bei Einreichung des Bauge-

nes Terrain suches bestehende Verlauf des Bodens. Kleine Geldnde-

(s 49 BauG) wunebenheiten innerhalb des Gebdudegrundrisses werden ver-
nachldssigt.

‘Auf frithere Verhiltnisse ist zuriickzugreifen, wenn das Ter-
rain im Hinblick auf das Bauvorhaben verdndert worden ist.

§ 12a ABauV

Hang Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Terrains von
mehr als 10 %.

BNO

BNO

BNR 4.3.7

§ 12 Abs. 2 ABauV

BNR 4.0
BNR 4.3.3
BNR 4.3.1

§ 13 ABauV/

§ 12a ABauV
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Die kantonale Definition ist abschliessend. Auf den Ruckgriff auf
frihere Verhaltnisse gemass § 13 Abs. 2 ABauV wird beispiels-
weise bei einem Materialabbau mit Rekultivierung auf einem an-
deren Niveau verzichtet. In diesem Fall wird vom neuen Terrain
aus gemessen.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

4.3.4 Vollgeschoss

Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse wird in den Nutzungs-
planen der Gemeinden (Zonenvorschriften, Tabelle) festgelegt.

§ 14 ABauV
Vollge- "Untergeschoss, Dach- und Attikageschoss gelten nicht als
schoss (§ 49 Vollgeschoss.

BauG) ’Die Geschosshéhe wird von Oberkant zu Oberkant der ferti-
gen Konstruktion gemessen.

ISoweit die Gemeinden nichts anderes festlegen, betrigt die
Hohe der Vollgeschosse im Durchschnitt héchstens 3 m.

Untergeschoss, Dach- und Attikageschoss sind in den §§ 15, 16
und 16a ABauV definiert.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

4.3.5 Untergeschoss

§ 15 ABauV
Unterge- "Als Untergeschoss gelten Geschosse, die das gewachsene
schoss Terrain um hochstens 80 cm in der Ebene oder 1,20 m am

(s 49 BauG) Hang iiberschreiten. Soweit die Gemeinden nichts anderes
festlegen, diirfen Abgrabungen hochstens einen Drittel der
Fassadenlinge betragen.

Das gewachsene Terrain ist in § 13 ABauV definiert. Wie viel von
diesem gewachsenen Terrain abgegraben werden darf - um wie
viel also das Untergeschoss freigelegt werden darf - richtet sich
in erster Linie nach der BNO. Wo diese keine Regel enthalt, darf
die Abgrabung pro Fassade hochstens einen Drittel der Fassa-
denlange betragen.

BNR 4.0

BNO

§ 14 ABauV

BNR4.3.5-4.3.7

§ 15 ABauV/

BNR 4.3.3

BNO
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Entspricht ein Geschoss diesen kantonal abschliessend defi-
nierten Anforderungen nicht (Ubersteigt beispielsweise die Ab-
grabung das zulassige Mass), dann gilt es als Vollgeschoss.

Fur die Anrechnung von Untergeschossen in die Ausnutzungs-
ziffer sowie fur den Ausbau des Untergeschosses bei Bauten,
die am 1.4.94 bestanden, gilt § 50 Abs. 2 BauG.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

4.3.6 Dachgeschoss
a) Definition
§16 Abs. 1 ABauV

Dach-und ~ 'Als Dachgeschoss gelten Flichen unter zuldssigen Schréigdd-

Attikage- chern, sofern die Dachfliche nur auf einem Geschoss und
schoss (§ 49 hochstens auf einem Drittel der Fassadenlinge durchbrochen
BauG) wird. Dachflichenfenster mit einer Einbaugrésse bis 0.5 m’,

die vereinzelt auf anderen Dachgeschossebenen platziert sind,
beeinflussen die Beurteilung der Geschossigkeit nicht.

Diese kantonale Definition ist abschliessend. Allfallige Vorschrif-
ten der Gemeinde Uber die Dachgestaltung (z.B. starkere Ein-
schrankung oder Verbot von Dachdurchbruchen unabhangig von
der Geschossigkeit) bleiben vorbehalten.

b) Dachdurchbriche
§ 16 Abs. 2 ABauV

Als Dachdurchbriiche gelten Dachaufbauten, Dacheinschnit-
te, Dachfldchenfenster sowie spezielle Giebelkonstruktionen.
Bei dreieckigen Dachaufbauten wird die Breite auf einem
Drittel der Hohe gemessen.

Auch diese kantonale Definition ist abschliessend. Spezielle
Giebelkonstruktionen sind in dieser Definition erwahnt, um Miss-
brauche zu verhindern.

BNR 4.0

BNR 4.3.4

BNR 4.1.11lit. e

§ 16 Abs. 1 ABauV

BNR 4.0
BNR 4.3.4
BNO

§ 16 Abs. 2 ABauV

BNR 4.0
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Dachausbau gilt als Dachgeschoss

Giebelgaube max. 0.5 m?

oo 1] Gl all o

Dachflachenfenster  Schleppgaube  Dacheinschnitt
a+b+c = max. 1/3 Fassadenlange

A S A ém
k= k= = 1/3
a b o] Anbaute

Fassadenlénge Breite dreieckiger
S >) Dachaufbauten

Dachausbau gilt als Vollgeschoss

=] Y=/ 7

auf 2 Geschossen grosser als 1/3 der Fassadenlange

c) Zulassiges Schragdach

§ 16 Abs. 1" ABauV

Als zuldssige Schrigddcher gelten, soweit die Gemeinden |§ 16 Abs. 15
nichts anderes festlegen, Diicher mit einer Dachneigung bis |ABauV
45° und einer Kniestockhohe bis 1,20 m.

..
....
. .
e .
&

zulassiger Querschnitt eingehalten = zulassiger Querschnitt Gberschritten
— zahlt als Dachgeschoss m — zahlt als Vollgeschoss

*) In erster Linie legt die BNO fest, welche Schragdacher zulassig sind. Wo diese |BNO
keine Regel enthalt, ist eine Dachneigung bis 45° und eine Kniestockhdhe bis
1.20 m zugelassen.
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d) Kniestockhdhe

Das zulassige Mass der Kniestockhohe ergibt sich aus der BNO
oder - falls diese keine Regel enthalt - aus § 16 Abs. 1°® ABauV
(vgl. oben lit. ¢c) und der Gebaudehdhe. Hingegen ist die Mess-
weise der Kniestockhohe kantonal abschliessend geregelt (siehe
Skizze unter BNR 4.3.1).

§ 16 Abs. 3 ABauV
Die Kniestockhohe wird ab Oberkant des fertigen Dachge-

schossbodens bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der
Dachoberfliche gemessen.

e) Ubergangsrecht

Fur die Anrechnung von Dachgeschossen an die Ausnutzungs-
ziffer sowie fur den Ausbau des Dachgeschosses bei Bauten, die
am 1.4.94 bestanden, gilt § 50 Abs. 2 BauG.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

4.3.7 Attikageschoss

§ 16a ABauV
Attikage- 'Das Attikageschoss ist ein auf Flachdachbauten aufgesetztes,
schoss verkleinertes Geschoss und wird wie ein Dachgeschoss behan-
delt.

’Es gilt als Attikageschoss, wenn die Grundfliche hochstens
einem Geschoss entspricht, welches auf den Ldngsseiten um
das Mass seiner Hohe von der Fassade zuriickversetzt ist. Mit
Ausnahme von Dachvorspriingen miissen alle Bauteile inner-
halb dieser moglichen Grundfldiche liegen.

ISoweit die Nachbargrundstiicke nicht iibermdssig beeintréch-
tigt werden, ist die Anordnung der Grundfliche frei und be-
einflusst die Berechnung der Gebdudehdéhe nicht.

Diese kantonale Definition ist abschliessend. Wird das zulassige
Mass der Grundflache Uberschritten, handelt es sich um ein
Vollgeschoss. Die Gebaudehohe hangt, mit Ausnahme der Bru-
stung, nicht von der Lage des Attikageschosses ab. Ubliche
Dachvorspringe durfen die massgebliche Attikagrundflache
uberschreiten. Die Beeintrachtigung der Nachbargrundsticke
durch Lichtentzug und Schattenwurf muss im Einzelfall - noti-
genfalls auf Grund eines Vergleichsprojektes mit Giebeldach -
beurteilt werden.

BNO

BNR 4.0

BNR 4.3.1

§ 16 Abs. 3 ABauV

BNR 4.1.1

§ 16a ABauV

BNR 4.0

BNR 4.3.4
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maximal zulassige Grundflache
"~ "1 Anordnung der Attika ist im Rahmen von § 16a ABauV frei

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

4.4 Abstande
4.4.0 Allgemeines
a) Arten und Zweck von Abstandsvorschriften

Abstandsvorschriften verfolgen die verschiedensten Ziele. Ge-
wasserabstande schutzen die Gewasser vor den Auswirkungen
der Nutzung und Bebauung der angrenzenden Grundstlcke.
Strassenabstande dienen unter anderem der Freihaltung, der
Verkehrssicherheit und dem Schutz der Bewohner der angren-
zenden Gebaude. Der Waldabstand dient u.a. dem Schutz vor
fallenden Baumen sowie der Waldbewirtschaftung. Mit Grenz-
und Gebaudeabstanden werden die Anstosser vor Beschattung,
Lichtentzug und Immissionen geschutzt. Abstandsvorschriften
verfolgen aber auch gestalterische und siedlungsokologische
Zwecke.

Abstandsvorschriften sind in Erlassen des Bundes, in kantonalen
Gesetzen, Dekreten, Verordnungen und Nutzungsplanen, aber
auch im Zonenplan, in der Bau- und Nutzungsordnung sowie in
Sondernutzungsplanen der Gemeinde enthalten. Auf demselben
Grundstlck sind meist gleich mehrere offentlich-rechtliche Ab-
standsvorschriften zu beachten.
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b) Information Uber die Abstandsvorschriften

Um herauszufinden, welche Abstandsvorschriften zu beachten

sind, geht man zweckmassigerweise folgendermassen vor:

1.) Im Zweifel beim Grundbuchamt nachfragen, ob fur das Bau-
grundstuck (Parzellennummer) entsprechende Rechte, La-
sten oder Anmerkungen usw. vorliegen.

2.) Bei der Gemeindeverwaltung anfragen, ob im Gebiet des
Baugrundstlcks ein Sondernutzungsplan besteht und diesen
gegebenenfalls beiziehen.

3.) In der Nahe von Wald, Gewassern, Strassen, der Grenze
zum Kulturland, Starkstrom- , Rohrleitungen sowie von larmi-
gen oder geruchsintensiven Anlagen die entsprechenden
BNR-Ziffern konsultieren (Stichwortverzeichnis).

4.) An Hand der BNO und ggf. Sondernutzungsvorschriften die
Grenz- und Gebaudeabstande sowie abweichende und er-
ganzende Abstandsvorschriften prufen (BNR 4.4.7 bis 4.4.9).

5.) Bei Vorhaben, welche einer kantonalen Brandschutzbewilli-
gung bedurfen, sind die entsprechenden Brandschutzvor-
schriften zu konsultieren (BNR 5.2.3).

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

4.41 Abstandsvorschriften in Sondernutzungsplanen

Abstandsvorschriften in Sondernutzungsplanen werden in der
Regel mit Baulinien und Sichtzonen dargestellt; im Weiteren
konnen auch die Sondernutzungsvorschriften Bestimmungen
uber Abstande enthalten.

a) Baulinien

§ 18 Abs. 1 und 2 BauG

Baulinien 'Die Baulinien bezeichnen den Mindestabstand der Bauten von
Erschliessungsanlagen, Gewdssern, Wildern und Schutzzonen.

’Es konnen riickwdrtige Baulinien, die das von Bauten freizu-
haltende Hintergeldnde bestimmen, und weitere besondere
Baulinien sowie das Bauen an die Baulinie vorgeschrieben
werden.

Aus der Legende des Sondernutzungsplanes ist ersichtlich, wel-
che Art von Baulinien festgelegt wurde.

BNR 9
BNO

BNR 2.1.2

§ 18 Abs. 1
und 2 BauG
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b) Vorspringende Gebaudeteile

§ 2 ABauV

Vorsprin- 'Die Baulinie darf um hochstens 1,50 m iiberschritten werden
gende Ge-  durch

bdudeteile  a) untergeordnete Gebdudeteile (Dachvorspriinge, Vorddcher,
(s 18 Abs. 3 Treppen, Erker, Balkone usw.) sowie

BauG) b) Wintergdrten und Windfinge.

’Mit Ausnahme von Dachvorspriingen und Vordéichern diirfen
diese Bauteile zudem einen Drittel der Fassadenlinge nicht
tiberschreiten.

’Dieselben Gebdiudeteile diirfen den Grenzabstand, den Wald-,
Gewdsser- und Strassenabstand um das gleiche Mass unter-
schreiten.

Im Weiteren konnen je nach Zweck und Art der Baulinie auch
Einfriedungen, Larmschutzeinrichtungen, Terrainveranderungen
usw. mit geringeren Abstanden bewilligt werden. Fur Ausnahmen
gegenuber Baulinien gilt § 67 BauG, wobei diese Ausnahmebe-
willigung mit der Auflage verbunden werden kann, dass die
Baute notigenfalls wieder entfernt werden muss.

Baulinien gehen den Ubrigen Abstandsvorschriften in aller Regel
Vvor.

c) Sichtzonen

§ 45 Abs. 1 ABauV

Sichtzonen — 'In den Sichtzonen muss ein sichtfreier Raum zwischen einer

(s 110 Abs. Hohe von 80 cm und einer solchen von 3 m gewdhrleistet sein.

3 BauG) Einzelne, die Sicht nicht hemmende Bdume, Stangen und Mas-
ten sind innerhalb der Sichtzonen zugelassen.

Ausser mit Sondernutzungsplanen konnen Sichtzonen im Be-
reich von Kreuzungen und Einmundungen auch im Einzelfall
oder im Bauprojekt vom Gemeinderat oder vom Baudepartement
angeordnet werden. Zur Dimensionierung von Sichtzonen siehe
"Sicht an Knoten und Ausfahrten" (BNR 8.4).

Die Sichtzone ist die Flache ausserhalb der Verkehrsflache zwi-
schen dem Fahrbahnrand und der Sichtlinie.

§ 2 ABauV

BNR 7.4.1

§ 67 BauG

§ 45 Abs. 1 ABauV

BNR 8.4
§ 95 BauG

BNR 8.1.2
BNR 8.4
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Situation
r '\ . ..
- — Sichtlinien
- \ ........
ST Beobachtungs-
il distanz
) Knotensichtweite
Querschnitt ::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::
[}
4% i
[}
3.0m 22m sichtfreier Raum '
[}
[}
v |
OB 1L
Fahrbahn Sichtlinie

Die Gemeinden und in bestimmten Fallen der Kanton sind ver-
pflichtet, die dauernde Freihaltung der Sichtzonen durchzusetzen
(§ 45 Abs. 2 ABauV).

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

- Abteilung Tiefbau (BD ATB)
- Abteilung Verkehr (BD AVK)

4.4.2 Waldabstand

Waldab-
stand

§ 48 BauG

! Gegeniiber Wiildern gelten folgende Abstinde:

a) fiir Gebdude, gebdudedhnliche Bauten, Tankstellen, oberir-
dische Tanks und dergleichen mindestens 18 m,

b) fiir Kleinbauten, Kies- und andere Gruben, Steinbriiche und
unterirdische Tanks mindestens 8 m.

’Die Nutzungsvorschriften kénnen grossere, gegeniiber einzel-
nen Waldparzellen innerhalb der Bauzone auch kleinere
Waldabstdnde vorsehen.

’Die Waldabstinde werden ab Waldgrenze gemessen und sind
mit allen Bauteilen, ausgenommen denjenigen, welche die
Baulinien iiberschreiten diirfen, einzuhalten.

§ 48 BauG

54



BNR 4.4.3

§1Abs. 1 AWaV

Waldgrenze 'Die Aussenseite der dussersten Baumstimme und -Striinke,
die ein Mindestalter von 15 Jahren aufweisen, bestimmt den
Verlauf der Stockgrenze. An die Stockgrenze schliesst ein
Waldsaum von in der Regel 2 m Breite an, dessen Aussenrand
die Waldgrenze bildet. Bei Strduchern liegt die Waldgrenze in
der Regel 1 m ausserhalb der dussersten Stockausschldge.

Kleinbauten sind in § 18 Abs. 1 ABauV umschrieben. Der Wald-
abstand gilt auch flr unterirdische, funktionell zum Hauptgebau-
de gehorenden Bauteile. Die Bauteile, welche die Baulinie uber-
schreiten durfen, sind in § 2 ABauV definiert.

> Auskunft: - Kreisforstamt (FD KFA)

4.4.3 Gewasserabstand

§ 127 BauG

Abstinde 'Bauten haben einen Abstand von 12 m von Fliissen und einen
solchen von 6 m von Bdchen einzuhalten. Die Nutzungspline
und -vorschriften konnen vorsehen, dass die Abstdnde herauf-
oder herabgesetzt oder aufgehoben werden.

’Die Abstinde werden von der Grenze der Gewdsser gemes-
sen. Wenn diese nicht vermarkt sind, gelten die Uferlinien bei
mittlerem Sommerwasserstand als Grenze.

Als Flisse gelten Aare, Reuss, Limmat und Rhein. Offentliche
Gewasser durfen durch Bauten und Anlagen nicht beeintrachtigt
werden. Im Bereich der offentlichen Gewasser sind namentlich
Terrainveranderungen im Grundsatz unzulassig. Die Gebaude-
teile gemass § 2 ABauV durfen auch den Gewasserabstand un-
terschreiten.

> Auskunft: - Abteilung Landschaft u. Gewasser (BD ALG)

4.4.4 Strassenabstand
§ 109 Abs. 2, 1. Satz BauG

Grundsatz ~ *Die Anstosser diirfen die dffentlichen Strassen und den Ver-
kehr auf ihnen weder durch Bauten, Einfriedigungen, Bdume,
Strdaucher und sonstige Objekte noch durch Zuleiten von Was-
ser oder andere Vorkehren beeintrdchtigen.

§ 1 Abs. 1 AWaV

BNR 3.5.1

BNR4.4.7 lit. b
BNR4.4.11lit. b

§ 127 BauG

BNR4.4.11lit. b

§ 125 BauG

§ 109 Abs. 2 BauG
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§ 111 BauG

Abstinde 'Die vom Strassenmark gemessenen Abstinde betragen:

a) fiir Bauten gegeniiber Kantonsstrassen 6 m, gegeniiber Ge-
meindestrassen 4 m;

b) fiir Wilder gegeniiber Kantons- und Gemeindestrassen 4 m;

c) fiir Einfriedigungen bis zu 80 cm Hohe gegeniiber Kantons-
strassen 1 m, gegeniiber Gemeindestrassen 60 cm;

d) fiir Einfriedigungen und Ldrmschutzeinrichtungen von mehr als
80 cm bis zu 1,80 m Hohe und fiir einzelne Bdume gegentiber
Kantonsstrassen 2 m, gegeniiber Gemeindestrassen 60 cm.

’Durch Nutzungspline sowie Sichtzonen kénnen die Abstinde

erhoht oder, namentlich zum Schutz von Ortsbildern, herabge-

setzt oder aufgehoben werden.

’Die Strasseneigentiimer haben auf Verlangen der Grundei-
gentiimer den Unterhalt von Landstreifen zwischen Einfriedi-
gungen und Strassengrenzen zu tibernehmen.

Die fiir Wilder sowie einzelne Biume vorgeschriebenen Ab-
stande ermdssigen sich um 1 m und der Abstand fiir Einfriedi-
gungen wird aufgehoben, wo neben der Fahrbahn Geh- und
Radwege liegen.

Gebaudeteile gemass § 2 ABauV durfen den Strassenabstand
unterschreiten, nicht aber Klein- und Anbauten. Als Gemein-
destrassen gelten auch Fuss- und Radwege, wenn sie nicht Be-
standteile von Kantonsstrassen sind. Abstande gegenuber Pri-
vatstrassen richten sich nach der BNO, gegebenenfalls nach ei-
nem Sondernutzungsplan.

Ausnahmen gegenuber den Strassenabstandsvorschriften kon-
nen (wie Ausnahmen gegenuber Baulinien) nur bewilligt werden,
wenn die Voraussetzungen von § 67 BauG erfullt sind. Der Stras-
senabstand gilt grundsatzlich auch fur Auto-Abstellplatze.

§ 46 ABauV

Strassenab- Ausnahmsweise bewilligte Bauten miissen gegentiber dem
stande, Aus- Fahrbahnrand von offentlichen Strassen einen Abstand von

nahmen mindestens 50 cm einhalten. An Gehwegen und in schutzwiir-
(s§ 67, 111 digen Ortsteilen kann erlaubt werden, bis an deren Rand zu
BauG) bauen. Gebdudeteile diirfen nicht in das Lichtraumprofil der

Strasse hineinragen.

Strassenreklamen: Siehe Merkblatter Abt. Tiefbau (Verkehrs-
technik).

§ 111 BauG

BNO
BNR 4.4.1

BNR4.4.11lit. b
BNR4.4.71it. b
§ 84 Abs. 2 BauG

BNO

BNR 4.4.11tb
§ 67 BauG

§ 46 ABauV

BNR 4.4.1litb
§ 67 BauG
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>

Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Abteilung Tiefbau (BD ATB)
bei Kantonsstrassen

Strassenabstand

Kantonsstrassen Gemeindestrassen

Bauten

Einfriedigungen (bis 0.8 m Hohe)

Einfriedigungen/Larmschutzeinrichtungen (0.8 m bis 1.8 m Hoéhe)

0.6m
|

einzelne ¢« 5 ‘
Baume \;b‘»é % f '3#

einzelne rwr-\l /.,k
Baume " kv

Strassenmark (in der Regel Strassenparzellengrenze)
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4.4.5 Abstand gegenuber dem Kulturland

Der Abstand von Bauten gegenuber der Zonengrenze zum Kul-
turland ergibt sich aus der BNO der Gemeinde.

Selbst wenn die Gemeinde keinen festen Bauabstand vor-
schreibt, mlissen Gebaude soweit vom Kulturland zurickgesetzt
werden, dass samtliche Bauteile inklusive Erschliessung, Ne-
benbauten und Bauten der Umgebungsgestaltung (Gartenge-
staltung, Terrainveranderungen, Sandkasten usw.) innerhalb der
Bauzone angeordnet werden. Zu beachten sind ferner die Be-
stimmungen des EG ZGB uber Pflanzungen und Einfriedigun-
gen.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

4.4.6 Weitere ibergeordnete Abstandsvorschriften
a) Bahnlinien

Wenn Baulinien keine anderen Abstande vorschreiben, gelten
grundsatzlich die Abstandsvorschriften gemass BNO und Bau-
gesetz. Liegt die Bahn auf dem Grundstluck einer Kantonsstras-
se, sind die gesetzlichen Kantonsstrassenabstande zu beachten
(§ 111 BauG). Erfordert die Betriebssicherheit oder ein kunftiger
Ausbau der Bahnanlage einen grosseren Abstand, konnen die
Bahnen dies verlangen.

Bauten entlang bestehender oder projektierter Bahnlinien durfen
deshalb nur mit Zustimmung der Bahnunternehmung bewilligt
werden (Art. 18 Eisenbahngesetz [EBG] vom 20. Dezember
1957), bei Nebenbahnen mit Zustimmung des Baudepartements.
Die Zustimmung kann verweigert werden, wenn die Betriebssi-
cherheit der Bahn beeintrachtigt oder ein kunftiger Ausbau der
Bahnanlagen verunmaoglicht wird.

Fehlinvestitionen lassen sich vermeiden, wenn die Abstande vor
der Projektierung mit dem Bahnunternehmen abgesprochen
werden. Die ist vor allem dort ratsam, wo keine Baulinien vor-
handen sind und auch die Strassenabstandsvorschriften nicht
gelten.

> Auskunft: - Abteilung Verkehr (BD AVK)

BNO

§§ 88 und 89
EG ZGB

BNR 7.2.2

BNR 4.4.4

Art. 18n bis Art. 18t
EBG

§ 63 lit. d BauG
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b) Hochspannungsleitungen

Bezuglich Freihaltung sind die Vorschriften der Starkstromver-
ordnung und des Eidgendssischen Starkstrominspektorats tUber
Abstande zu Gebauden und Sicherheitsmassnahmen bei Arbei-
ten in der Nahe solcher Leitungen massgebend.

Es gilt ein horizontaler Abstand von mind. 5 m vom aussersten
Leiter (inkl. Windauslenkung) bis zum Gebaude. Fiur Gebaude,
welche die Leitung Uberragen, muss der Abstand entsprechend
vergrossert werden. Bei der Uberquerung von Gebauden durch
Leitungen gelten besondere Vorschriften.

Bauprojekte in Leitungsnahe sind dem Leitungseigentumer zu
melden, um Massnahmen fur die Sicherheit und fur den Lei-
tungsschutz abzusprechen. Die Tragwerke (Leitungsmasten)
sind mit den Initialen des Eigentimers beschriftet.

Die Gemeinden konnen Abstande zum Schutz vor Ubermassiger
Immissionen durch elektromagnetische Strahlen entlang von
Hochspannungsleitungen vorschreiben (Verordnung Uber den
Schutz vor nichtionisierender Strahlung NISV).

> Auskunft: - Leitungseigentimer
- evtl. Aargauisches Elektrizitatswerk (AEW)

c) Abstandsvorschriften der Umweltschutzgesetzgebung

Abstandsvorschriften konnen sich auch aus der Umweltschutz-
gesetzgebung des Bundes ergeben (Vorsorgeprinzip, Uber-
schreitung der massgeblichen Larmgrenzwerte, Geruchsabstan-
de, Schutz vor elektromagnetischer Strahlung usw.). In der Re-
gel sind sie in der BNO durch besondere Vorschriften oder in
Sondernutzungsplanen durch Baulinien festgelegt.

> Auskunft: - Abteilung Verkehr (BD AVK)
- Abteilung fur Umwelt (BD (AfU)

StarkstromV

Art. 38 LeV

BNR 6.3.9

BNO

BNR 6.3

59



BNR 4.4.7

4.4.7 Grenzabstand

a) Grenzabstand von Gebauden

§ 17 ABauV
Grenzab- 'Der Grenzabstand von Gebiuden ist die kiirzeste Entfernung
stand zwischen Fassade und Parzellengrenze. Bei anderen Bauten

(s 47 BauG) gilt diese Regel sinngemdiss.

’Legt die Gemeinde einen grossen Grenzabstand fest, so ist
dieser senkrecht vor der massgeblichen Fassade von bewohn-
ten Bauten einzuhalten. Die fiir den grossen Grenzabstand
massgebliche Fassade wird nach den ortlichen Verhdltnissen
(Ldrm, Besonnung, Nutzung der Rdume, Einpassung usw.) be-
stimmt.

Parzellengrenze

grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabstand

ﬁ— Baulinie / Strassenabstand

vorspringende Gebaudeteile
gemass § 2 ABauV

|< Fassadenlange >I

Das Mass des Grenzabstandes ergibt sich vorbehaltlich § 47
Abs. 2 BauG aus den Zonenvorschriften der BNO (Tabelle). Wo
die Gemeinde zwischen dem grossen und dem kleinen Grenz-
abstand unterscheidet, ist der grosse Grenzabstand senkrecht
vor der massgeblichen Fassade (Hauptwohnseite) und der kleine

§ 17 ABauV

BNR 4.4.9
BNO

BNR 4.0
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auf allen Uubrigen Gebaudeseiten einzuhalten. Die Definition und
die Messweise der Grenzabstande sind im kantonalen Recht ab-
schliessend geregelt. Die Gebaudeteile gemass § 2 ABauV dur-
fen den Grenzabstand unterschreiten.

Spezielle (verminderte) Grenzabstande gelten fur Klein- und An-
bauten, Tiefbauten, Einfriedigungen und Stlutzmauern sowie fur
Boschungen.

b) Klein- und Anbauten
§ 18 Abs. 1 ABauV

Klein- und  'Als Klein- und Anbauten gelten unbewohnte Gebiude und
Anbauten, Gebdudeteile (Garagen, Schopfe, Garten- und Gewdchs-
Tiefbauten  hduschen, gedeckte mindestens einseitig offene Sitzplitze usw.)
(§ 47 BauG) mit hochstens 40 m’° Grundfliche und 3 m Gebdudehdhe.
Wintergdrten gelten nicht als Klein- und Anbauten.

Die Definition der Klein- und Anbauten ist in der ABauV ab-
schliessend geregelt. Hingegen richtet sich die Masszahl des
Grenzabstandes in erster Linie nach der BNO. Enthalt diese kei-
ne Aussage, dann gilt:

§ 18 Abs. 2, 1. Satz ABauV

*Soweit die Gemeinden nichts anderes festlegen, gilt fiir Klein-
und Anbauten ein Grenzabstand von 2 m, welcher mit schriftli-
cher Zustimmung der betroffenen Nachbarn reduziert oder
aufgehoben werden kann.

c) Tiefbauten
§ 6 Abs. 2 BauG

Begriffe Tiefbauten sind unterirdische oder oberirdische Bauten, die
das nicht wesentlich verdnderte Terrain um hochstens 80 cm
tiberragen, insbesondere Strassen, Parkplditze, Pisten und

Gleise.
§ 18 Abs. 3 ABauV

Klein- und  *Soweit die Gemeinden nichts anderes festlegen, miissen Tief-

Anbauten, bauten einen Grenzabstand von 50 cm aufweisen. Er kann mit

Tiefbauten  schriftlicher Zustimmung der betroffenen Nachbarn reduziert
oder aufgehoben werden.

BNR4.4.11lit. b

§ 18 Abs. 1 ABauV

BNR 4.0

BNO

§ 18 Abs. 2 ABauV

§ 6 Abs. 2 BauG

§ 18 Abs. 3 ABauV
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Die Definition des Begriffs "Tiefbauten" ist kantonal abschlies-
send geregelt. Demgegenuber richtet sich der Grenzabstand in
erster Linie nach der BNO. Enthalt diese keine Aussage, dann
gilt § 18 Abs. 3 ABauV.

d) Einfriedigungen und Stutzmauern

Die zulassige Hohe und der Grenzabstand von Einfriedigungen
und Stutzmauern richten sich in erster Linie nach der BNO. Ent-
halt diese keine Aussage, dann gilt:

§ 19 Abs. 1 und 2 ABauV

Einfriedi- Soweit die Gemeinden nichts anderes festlegen, diirfen Ein-

gungen, friedigungen und Stiitzmauern

Stiitzmauern, a)nicht héher sein als 1,80 m ab niedriger gelegenem Terrain,

Boschungen und

(s 47 BauG) b an die Parzellengrenze, im gegenseitigen Einverstdndnis auf
die Parzellengrenze, gesetzt werden.

Wo es die Geldndeverhdltnisse erfordern, sind hohere Stiitz-
mauern zuldssig. Sie miissen um das Mehrmass ihrer Hohe von
der Grenze zuriickversetzt werden.

ohne mit nachbarlicher Zustimmung
! I
Einfriedigungen . e
I ﬁ“*
SRR T e <>é
SEES S R R 1S

Stiitzmauern ]

max. 1.8 m

an auf Parzellengrenze

Parzellengrenze

Stutzmauern héher 1.8 m
(zulassig, wo es die Gelande-
verhaltnisse erfordern)

BNR 4.0
BNO
§ 6 BauG

BNO

§ 19 Abs. 1
und 2 ABauV
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e) Boschungen
§ 19 Abs. 3 ABauV

Béschungen sind standfest zu errichten. Bei Neigungsverhdlt- |§ 19 Abs. 3 ABauV
nissen von mehr als 2:3 (Hohe :@ Breite) miissen der Bo-
schungsfuss beziehungsweise die Boschungsoberkante einen
Grenzabstand von 60 cm aufweisen.

Diese kantonale Grenzabstandsregelung ist abschliessend. Fur |BNR4.0
flachere Boschungen (wie auch fur Stelliemen, Gartenwege,
Leitungen usw.) gelten keine Abstandsvorschriften. Soweit das
Privatrecht nicht entgegensteht (Grabungen, Art. 685 ZGB),
durfen sie an der Grenze errichtet werden.

Art. 685 ZGB

1
S I
1

Neigungsverhaltnis

kleiner oder gleich 2:3 I grosser als 2:3

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

f) Planzungen
§ 88 Abs. 2 EG ZGB

2Hochstc'immige Bdume, die nicht zu den Obstbdumen gehéren, |§ 88 EG ZGB
sowie Nuss- und Kastanienbdume diirfen nur in einer Entfer-
nung von 6 m, andere Obstbdume nur in einer Entfernung von
3 m, Zwergbdume, Zierbdume und Strducher, die nicht hoher
sind als 3 m, nur in einer solchen von 1 m und Reben nur in
einer solchen von > m von der Grenze gepflanzt werden. Zier-
bdaume diirfen bis auf die Entfernung von 3 m gepflanzt wer-
den, sofern sie eine Hohe von 6 m nicht iibersteigen.

Fur den Vollzug dieser privatrechtlichen Vorschrift ist nicht der
Gemeinderat, sondern — im Streitfall — die Gerichte zustandig.
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4.4.8 Gebaudeabstand
a) Aligemein
§ 20 Abs. 1 und 2 ABauV

Gebiiudeab- 'Der Gebdudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen
stand, Mehr- zwei Fassaden.

J;z a.i.nilien- ’Fehlen besondere Vorschriften, ist der Gebdudeabstand
(;ZS;FB G) gleich der Summe der vorgeschriebenen Grenzabstdnde.
au

Die Definition des Gebaudeabstandes in § 20 Abs. 1 ABauV ist
kantonal abschliessend. Unter "besonderen Vorschriften" sind
Festlegungen in den Nutzungsplanen der Gemeinde (z.B. ge-
schlossene Bauweise erlaubt), § 47 Abs. 2 BauG, allenfalls
Brandschutzvorschriften usw. zu verstehen. Bei der geschlosse-
nen Bauweise werden die Gebaude seitlich an die Grenze ge-
stellt und so zusammengebaut.

b) Gebaude auf dem gleichen Grundstuck

§ 20 Abs. 3 ABauV

'Soweit die Gemeinden nichts anderes festlegen, kann der Ge-
bdaudeabstand zwischen Gebduden auf dem gleichen Grund-
stiick reduziert oder aufgehoben werden, wenn die architekto-
nischen, gesundheits- und feuerpolizeilichen Anforderungen
gewahrt bleiben. Ausgenommen sind Abstdnde gegeniiber
Mehrfamilienhdusern.

Mehrfamilienhauser sind in § 20 Abs. 4 ABauV definiert. Die ar-
chitektonischen und gesundheitspolizeilichen Anforderungen
richten sich nach den §§ 42 und 52 Abs. 2 BauG. Die feuerpoli-
zeilichen Anforderungen sind in BNR 5.2.3 umschrieben.

c) Klein- und Anbauten

§ 18 Abs. 2, 2. Sat; ABauV

?Gegeniiber Hauptgebiuden und fiir Klein- und Anbauten un-
tereinander gilt kein Gebdudeabstand, wenn die architektoni-
schen, gesundheits- und feuerpolizeilichen Anforderungen ge-
wahrt bleiben.

Diese Regel qilt nur, falls die Gemeinde nichts anderes festlegt.
Fur die Anforderungen vgl. oben unter lit. b.

§ 20 Abs. 1 und 2
ABauV

BNR 4.0
BNR 2.1
BNR 4.4.9
BNR 5.2.3

§ 20 Abs. 3 ABauV

BNR 4.5.1
BNR 6.1

BNR 5.2.1
BNR 5.2.3

§ 18 Abs. 2 ABauV

BNO
BNR4.4.7lit. b
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Klein- und Anbauten sind in § 18 Abs. 1 ABauV definiert.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

4.4.9 Vertragliche Grenz- und Gebaudeabstande
§ 47 Abs. 2 BauG

’Soweit die Gemeinden nichts anderes festlegen, konnen die
Abstinde durch einen mit dem Baugesuch einzureichenden
Dienstbarkeitsvertrag reduziert oder aufgehoben werden. Aus-
genommen sind Abstdnde gegeniiber Mehrfamilienhdusern.

Die vertragliche Reduktion oder Aufhebung der Grenz- und Ge-

baudeabstande ist in den folgenden Schranken moglich:

a)unzulassig gegenuber Mehrfamilienhausern (ausser die BNO
der Gemeinde lasse die Ungleichverteilung zu);

b)die Schranken der Nutzungsplane der Gemeinde (Gebaude-
lange usw.) sind zu beachten;

c)die Anforderungen des Ortsbild- und Gesundheitsschutzes
(§§ 42 und 52 Abs. 2 BauG) sowie des Brandschutzes sind
einzuhalten.

Der Dienstbarkeitsvertrag bedarf der Beurkundung durch einen
Notar oder einen urkundsberechtigten Gemeindeschreiber.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

- Notar

4.5 Besondere Bauformen
4.5.1 Mehrfamilienhaus
§ 20 Abs. 4 ABauV

dls Mehrfamilienhiuser gelten Gebiude mit vier und mehr
Wohneinheiten. Einfamilienhausiiberbauungen wie Reihen-
hduser, Terrassenhduser und dergleichen gelten nicht als
Mehrfamilienhduser.

Die kantonale Definition ist abschliessend. Fur Mehrfamilienhau-
ser gelten die besonderen Vorschriften der BNO und der Uber-
geordneten Gesetzgebung (vgl. Stichwortregister).

>

Auskunft: - Gemeindeverwaltung

§ 47 Abs. 2 BauG

BNR 4.5.1
BNO

BNR 6.1
BNR 5.2.1
BNR 5.2.3

Art. 680 Abs. 2
ZGB

§ 20 Abs. 4 ABauV

BNR 4.0
BNO
BNR 9
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4.5.2 Arealliberbauung

Arealliberbauungen sind Uberbauungen nach einem einheitli-
chen Konzept, welche auf Grund ihrer hohen architektonischen
Qualitat in bestimmten Punkten von der Regelbauweise (Einzel-
bauweise nach den Massvorschriften der BNO) abweichen dur-
fen.

Sie sind ein hervorragend geeignetes Mittel fur die verdichtete
Bauweise und zur Nachverdichtung in teilweise Uberbauten Ge-
bieten. Bestehende Bauten durfen deshalb in die Arealuberbau-
ung einbezogen werden, soweit die Anforderungen gemass § 21
Abs. 2 ABauV gesamthaft eingehalten werden.

§ 21 ABauV

Arealiiber-  'Soweit die Gemeinden nichts anderes festlegen, sind Areal-
bauungen tiberbauungen in allen Bauzonen zuldissig. Die Gemeinden
(5§ 46, 50  konnen Minimalwerte fiir benotigte Landfldchen festlegen.

BauG) ZArealiiberbauungen miissen folgende Voraussetzungen erfiil-

len:

a) haushdlterische Nutzung des Bodens;

b) gute architektonische Gestaltung der Bauten und der Frei-
raume;

c) gute Einordnung in das Orts-, Quartier- und Landschafts-
bild;

d) sorgfiltige und rationelle Erschliessung und gemeinsame
Autoabstellanlagen,

e) gemeinsame Heizungsanlagen oder Verwendung umwelt-
freundlicher Heizungssysteme, gemeinsame Entsorgungs-
einrichtungen;

f) gute Spiel-, Freizeit-, Erholungs- und Gartenanlagen sowie
okologische Ausgleichsfldchen,

g behindertengerechtes Bauen.

‘Der Gemeinderat kann verlangen, dass die Abstellplitze in
unterirdischen Sammelgaragen zusammengefasst werden.

‘Soweit die Gemeinden nichts anderes festlegen, diirfen

Arealiiberbauungen in folgenden Punkten von der Regelbau-

weise abweichen:

a) Bauweise, Gebdudelinge, Gestaltung der Bauten (Gebdude-
und Dachform),;

b) Grenz- und Gebdudeabstand, wobei gegeniiber Nachbar-
parzellen der zonengemdsse Grenzabstand einzuhalten ist;

c¢) die Ausniitzungsziffer um 15 %.

Die Gemeinden konnen ein zusdtzliches Geschoss zulassen.

§ 21 ABauV
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§21a ABauV

Fachbericht Der Gemeinderat beauftragt nach Anhérung der Bauherrschaft |§ 21a ABauV
auf deren Kosten eine unabhdngige Fachperson mit der Ausar-
beitung einer Stellungnahme dariiber, ob die Arealiiberbauung
eine gesamthaft bessere Losung erméglicht. Die Stellungnahme
ist mit dem Baugesuch aufzulegen.

Die Voraussetzungen fir die Arealliberbauung sind in den Ab- |BNR4.0
satzen 2 und 3 abschliessend geregelt. Um die Beratung und |BNR7.1
Zusammenarbeit zu gewabhrleisten, sollen ArealUberbauungen
dem Gemeinderat moglichst frUhzeitig gemeldet werden.

Bei der Arealuberbauung ist das Einholen eines Fachberichtes
obligatorisch. Dies gilt nicht nur fur die "Stammbewilligung", son-
dern auch fir die spateren einzelnen Bauvorhaben oder Ande-
rungen. Die Beurteilungskriterien richten sich auch in diesem Fall |§21a ABauV
nach § 21 ABauV.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung
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5. Bauvorschriften

In diesem Kapitel werden die technischen Anforderungen
an die Uberbauung (Erschliessung) bzw. an die Bauten sel-
ber (Sicherheit, Wohnhygiene, Isolation, Brandschutz,
behindertengerechtes Bauen usw.) erldutert. Ein weiterer
Abschnitt widmet sich den nétigen Nebenanlagen (Abstell-
plédtze, Spielplatze und Schutzrdume). Ein grosser Teil die-
ser technischen Anforderungen ist im eidgendssischen und
kantonalen Recht vorgegeben. Hingegen sind die Bestim-
mungen zur Wohnhygiene im engeren Sinn (Raumhdhe,
Fenstergréssen, Nebenrdume usw.) weitgehend in der BNO
der Gemeinde festgelegt.

5.1. Baureife und Erschliessung
5.1.1 Baureife
a) Technische Baureife

§ 32 BauG

Baureife "Bauten diirfen nur auf baureifen Grundstiicken erstellt wer-

den. Baureif ist ein Grundstiick, wenn es

a) nach Lage, Form und Beschaffenheit fiir die Uberbauung
geeignet ist, und

b) erschlossen ist, d.h. wenn eine Zufahrt oder ein Zugang, die
dem Zweck der Baute geniigen, und die nétigen Anlagen fiir
Trinkwasser, Loschwasser- sowie Energieversorgung und
fiir eine vorschrifisgemdsse Abwasserbeseitigung vorhan-
den sind oder mit dem Gebdude erstellt werden.

’Bei Bauten mit intensivem Publikums- oder Giiterverkehr
kann iiberdies verlangt werden, dass sie mit einem offentlichen
Verkehrsmittel erreichbar sind.

Unter lit. a fallen auch Kriterien wie Hochwassersicherheit, Be-
schaffenheit des Untergrundes (z.B. Hangneigung, Rutschge-
fahr) usw.

Nach einem Entscheid des Bundesgerichts kann eine Baube-
willigung fur publikumsintensive Einrichtungen gestutzt auf eine
entsprechende kantonale Vorschrift wie § 32 Abs. 2 BauG ver-
weigert werden, wenn das geplante Bauvorhaben nicht mit ei-
nem Offentlichen Verkehrsmittel genugend erschlossen ist.

§ 32 BauG

Art. 22 RPG

§ 32 BauG
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b) Rechtliche bzw. planerische Baureife

§ 33 Abs. 1, 2. Sat; BauG

Die Erschliessung hat grundsdtzlich im Rahmen von Sonder-
nutzungspldnen zu erfolgen, damit der Boden umweltschonend,
Land sparend und wirtschaftlich genutzt wird.

§ 16 Abs. 3 BauG

'Die Gemeinden kénnen in den allgemeinen Nutzungsvor-
schriften vorsehen, dass im allgemeinen Nutzungsplan be-
zeichnete Gebiete nur iiberbaut werden diirfen, wenn von be-
stimmten Instrumenten der Sondernutzungsplanung Gebrauch
gemacht oder eine Landumlegung oder Grenzbereinigung
durchgefiihrt worden ist.

Die Gemeinden konnen diese Instrumente auch in Gebieten
einsetzen, welche im Zonenplan nicht speziell bezeichnet sind.
Bei der Sondernutzungsplanung sind die besonderen Anforde-
rungen der Umweltschutzgesetzgebung zu beachten. Hierzu
gehoren namentlich die larmschutzrechtlichen Anforderungen,
welche verlangen, dass noch nicht erschlossene Bauzonen fur
Gebaude mit larmempfindlichen Raumen grundsatzlich nur bei
eingehaltenen Planungswerten erschlossen werden durfen.

Landumlegung und Grenzbereinigung richten sich nach den
§§ 72 - 79 BauG sowie nach der Verordnung uber Landumle-
gung, Grenzbereinigung und Enteignung (LEV).

»  Auskunft: - Gemeindeverwaltung

5.1.2 Erschliessung durch die Gemeinde
a) Erschliessungspflicht

§ 33 Abs. 1, 1. Satz BauG

Erschlies- 'Die Gemeinden sind verpflichtet, die Bauzonen zeitgerecht zu
sung durch erschliessen oder auf Antrag erschliessungswilliger Grundei-
die Ge- gentiimer erschliessen zu lassen.

meinden

Fur die Erschliessung durch Private vgl. BNR 5.1.3

§ 33 Abs. 1 BauG

BNR 2.1.2

§ 16 Abs. 3 BauG

BNR 5.1.2 lit.c und
5.1.3litb

§ 16 Abs. 1 BauG

Art. 24 Abs. 2 USG
Art. 30 LSV

BNR 6.3.2 lit.c

§§ 72 - 79 BauG

LEV

§ 33 Abs. 1 BauG

BNR 5.1.3

69



BNR 5.1.2

b) Zeitpunkt der Erschliessung
§ 33 Abs. 2, 1. Satz BauG

’Der Gemeinderat erstellt ein Erschliessungsprogramm, in
dem er festlegt, welche Gebiete in welchem Zeitpunkt erschlos-
sen und welche bestehenden Erschliessungsanlagen gedndert
werden sollen.

c) Erschliessungsplanung

§ 16 Abs. 1 BauG

Erschlies- 'Die Gemeinden stellen die zweckmdssige Erschliessung und
sung Uberbauung bestimmter Gebiete soweit nétig durch Erschlies-
sungs- und Gestaltungspline sowie entsprechende Vorschrif-
ten sicher. Soweit Landumlegungen und Grenzbereinigungen
fiir die Erschliessung und Uberbauung notwendig sind, werden
sie in die Sondernutzungsplanung einbezogen.
§ 132 Abs. 1 BauG
Erteilung  'Mit der Genehmigung von kantonalen Nutzungsplinen sowie
des Enteig- von Erschliessungs- und Gestaltungspldnen ist das Enteig-
nungsrechts nungsrecht fiir die darin mit gentigender Bestimmtheit festge-

legten, im offentlichen Interesse liegenden Werke erteilt. Bei
der Auflage der Planentwiirfe ist auf diese Rechtsfolge auf-
merksam zu machen.

Das Enteignungsverfahren richtet sich nach den §§ 130 - 158
BauG sowie nach der LEV.

d) Bau der Erschliessungsanlagen

Der Bau von Erschliessungsanlagen durch die Gemeinde setzt
neben den notigen Bewilligungen (vgl. BNR 5.1.4) einen Kredit-
beschluss des zustandigen Gemeindeorgans voraus. Wenn die
Gesamtkosten innerhalb der Finanzkompetenz des Gemeinde-
rates liegen oder bei Bevorschussung durch die Grundeigentu-
mer (§ 36 BauG) und bei Erschliessung durch Private (§ 37
BauG) ist ein Beschluss der Gemeindeversammlung (bzw. des
Einwohnerrates) nicht erforderlich.

Die Vergabe der Arbeiten richtet sich nach dem Submissionsde-
kret.

§ 33 Abs. 2 BauG

BNR 2.1.4

§ 16 Abs. 1 BauG

BNR 2.1.2

§ 132 Abs. 1 BauG

§§ 130 - 158 BauG
LEV

BNR 5.1.4
BNR 5.1.2 lit.f

§§ 36 und 37
BauG

BNR 8.2.2
SubmD
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e) Finanzierung der Erschliessungsanlagen

§ 34 BauG
Beitrdige " Die Gemeinden sind im Sinne des Bundesrechts verpflichtet,
und Gebiih- von den Grundeigentiimern — nach Massgabe der diesen er-
ren von wachsenden wirtschaftlichen Sondervorteile — Beitrdge an die
Grundei-  Kosten der Erstellung und Anderung von Strassen zu erheben.

entrimern 2y . . . ..
& Die Gemeinden und Gemeindeverbdnde konnen von den

Grundeigentiimern — nach Massgabe der diesen erwachsenden
wirtschaftlichen Sondervorteile — Beitrdge an die Kosten der
Erstellung, Anderung und Erneuerung von Anlagen der Ver-
sorgung mit Wasser und elektrischer Energie sowie der Ab-
wasserbeseitigung erheben. Soweit die Kosten dadurch nicht
gedeckt werden, sowie fiir den Betrieb, sind sie verpflichtet,
Gebiihren zu erheben.

Die Beitrage der Grundeigentimer werden fur Strassen im Bei-
tragsplanverfahren erhoben. Die Gemeinden konnen in ihren
Reglementen auch die Erneuerung von Strassen der Beitrags-
pflicht unterstellen.

§ 35 Abs. 1 BauG

Verfahren — !Der Gemeinderat, bei Gemeindeverbinden der Vorstand, be-
stimmt die Beitragspflichtigen und deren einzelne Beitrdige an
die Grob- und Feinerschliessung in einem Beitragsplan.

Die Erschliessungsanlagen werden durch die Gemeinde sowie
durch Beitrage und Gebuhren der Grundeigentimer finanziert.
Die Beitrage der Grundeigentumer bemessen sich nach den
Vorteilen, die sich aus der Erstellung, Anderung oder Erneue-
rung der Erschliessungsanlagen ergeben. Der Kostenanteil der
Grundeigentumer betragt nach Bundesrecht mindestens 30 %
(Anlagen der Groberschliessung) bzw. 70 % (Anlagen der Fei-
nerschliessung). Die Beitrage sind mit dem Bau der Anlagen zu
entrichten.

Die Hohe der Beitrage und der Kreis der Beitragspflichtigen
werden in einem Beitragsplan festgelegt. Der Beitragsplan wird
wahrend 30 Tagen Offentlich aufgelegt. Dagegen kann
Einsprache erhoben werden. Die Einspracheentscheide konnen
bei der Schatzungskommission, deren Entscheid beim Verwal-
tungsgericht angefochten werden.

§ 34 BauG

§ 35 Abs. 1 BauG
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f) Bevorschussung durch Grundeigentimer

§ 36 BauG
Erschlies-  Wenn ein entsprechender Sondernutzungsplan vorliegt, kann
sung bei der Gemeinderat Erschliessungsanlagen vor der Bewilligung
Bevor- der entsprechenden Kredite durch das zustindige Organ er-

schussung  stellen, sofern Grundeigentiimer sdimtliche Kosten zinslos vor-
durch schiessen.

Grundei-

gentiimer

»  Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Rechtsabteilung Baudepartement (BD RA)

5.1.3 Erschliessung durch Private
a) Offentlich-rechtlicher Vertrag
§ 37 Abs. 3 BauG

'Der Gemeinderat ist befugt, die Einzelheiten der Durchfiih-
rung und Finanzierung der Erschliessung durch offentlich-
rechtlichen Vertrag mit den Grundeigentiimern zu regeln.

b) Sondernutzungsplanung

§ 17 Abs. 3 BauG

Private kénnen in Zusammenarbeit mit der Gemeinde den
Entwurf zu einem Erschliessungsplan selber erstellen.

§ 21 Abs. 3 BauG

JPrivate kénnen den Entwurf zu einem Gestaltungsplan selber
erstellen. Bei Entwiirfen des Gemeinderates konnen die
Grundeigentiimer ihren Interessen entsprechend zu Beitrdgen
verpflichtet werden.

Private, die den Entwurf fur einen Erschliessungs- oder Gestal-
tungsplan selber erstellen mochten, nehmen bereits in der
Startphase mit dem Gemeinderat Kontakt auf, damit das Vorge-
hen abgesprochen und die kommunalen (und allenfalls kanto-
nalen) Grundlagen erhoben werden kdnnen.

§ 36 BauG

§ 37 Abs. 3 BauG

§ 17 Abs. 3 BauG

§ 21 Abs. 3 BauG

BNR 2.1.2
BNR 7.0
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c) Erstellung von Erschliessungsanlagen

§ 37 Abs. 1 und 2 BauG

Erschlies- 'Die Grundeigentiimer kénnen im Rahmen eines entsprechen-
sung durch den Sondernutzungsplanes mit Bewilligung des Gemeinderates
Grundei-  die geplanten Erschliessungsanlagen auf eigene Kosten er-
gentiimer  stellen. Die Bewilligung ist zu erteilen, wenn die Erschlies-
sungsanlagen den Anforderungen an offentliche Anlagen ent-
sprechen und keine iiberwiegenden Interessen entgegenstehen.

’Die Gemeinde iibernimmt die Erschliessungsanlagen in der
Regel spditestens im Zeitpunkt, in dem sie nach dem Erschlies-
sungsprogramm hdtten erstellt werden miissen. Der Gemein-
derat verteilt die im Zeitpunkt der Erstellung entstandenen
Kosten in einem Beitragsplan auf die Grundeigentiimer.

Die Bevorschussung der Kosten der Erschliessung durch Pri-
vate erfolgt zinslos.

d) Benutzung von privaten Erschliessungsanlagen

§ 38 BauG

Benutzung ~ 'Eigentiimer von Grundstiicken, die im Einzugsgebiet der
der durch  durch andere Grundeigentiimer erstellten Erschliessungsanla-
Grundei-  gen liegen, sind zur Mitbenutzung berechtigt. Uber die Ausge-
gentiimer  staltung des Anspruchs auf Mitbenutzung entscheidet der Ge-
erstellten  meinderat.

Ersch lie}v- ‘Auf Begehren der Grundeigentiimer setzt die Schitzungs-

sungsanta- kommission die Hohe der vorliufigen Kostenbeteiligung bis

gen zur Ubernahme der Erschliessungsanlagen durch die Gemein-
de fest.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

- Rechtsabteilung Baudepartement (BD RA)
- Abteilung Raumentwicklung (BD ARE)

5.1.4 Erschliessungsanlagen
a) Allgemeine Anforderungen

Erschliessungsanlagen mussen genugend dimensioniert, d.h.
auf den Vollausbau des ganzen Einzugsgebietes ausgerichtet
werden. Diese Anforderungen mussen auf ihrer ganzen Lange
(bei Strassen bis zum Anschluss an die Sammel- oder Haupt-
verkehrsstrasse; bei der Kanalisation bis zur Klaranlage; bei der

§ 37 Abs. 1 und 2
BauG

BNR 5.1.2lit. b

BNR 5.1.2 lit. f

§ 38 BauG
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Wasserleitung bis zum Reservoir usw.) erfullt werden. Ein An-
schluss an ein Uberlastetes Netz oder an eine uberlastete Klar-
anlage ist keine genugende Erschliessung.

Erschliessungsanlagen sind Bauten und unterliegen deshalb der
Bewilligungspflicht. Sie mussen ihrerseits die massgeblichen
Vorschriften, insbesondere die Umweltschutzvorschriften ein-
halten und zwar ebenfalls auf ihrer ganzen Lange.

b) Strassen

Strassen mussen in erster Linie vorhandenen Erschliessungs-
planen (EP) oder Gestaltungsplanen (GP) entsprechen. Eine
geringere Dimensionierung als im EP oder GP vorgesehen ist
zulassig, solange der Ausbaustandard der Netzfunktion der
Strasse genugt.

§ 92 Abs. 1 und 4 BauG

Beschaffen- 'Strassen, Wege und Pliitze sind ihrer Zweckbestimmung ent-
heit sprechend und maoglichst flichensparend zu erstellen, zu dn-
dern und zu erneuern. Dabei sind insbesondere die Auswir-
kungen auf Anwohner, Natur, Landschaft und Ortsbild sowie
wirtschaftliche Gesichtspunkte zu beriicksichtigen.
Der Regierungsrat kann durch Verordnung die Beschaffenheit
von Strassen, Wegen und Plitzen ndher umschreiben.

Wo Sondernutzungsplane fehlen oder nicht erforderlich sind, ist
der Ausbaustandard an Hand des Erschliessungsprogramms,
des Verkehrsrichtplanes und der funktionalen Bedeutung der
Strasse im Strassennetz zu bestimmen.

Als Richtlinien fur die Beschaffenheit der Strassen sind die
Normen der Schweizerischen Strassen- und Verkehrsfachleute
(VSS-Normen) zu verwenden. Weitere Arbeitshilfen und
Empfehlungen bei der Abteilung Verkehr bezogen werden. Das
Verfahren fur die Bewilligung von Strassen richtet sich nach
§ 95 BauG.

§ 113 Abs. 1 BauG

Zugdnge, Zugiinge, Zufahrten, Weganschliisse und Ausmiindungen aller

Zufahrten  Art auf offentliche Strassen, ihre Erweiterung und gesteigerte
Benutzung bediirfen der Bewilligung der Strasseneigentiimer,
bei dem Gemeingebrauch zugdnglichen Privatstrassen auch
derjenigen des Gemeinderates. Die Bewilligungen sind zu ver-
sagen, wenn die Verkehrssicherheit erheblich gestort wiirde.

BNR 2.1.2

§ 92 Abs. 1 BauG

BNR 8.4

§ 44a ABauV

§ 95 BauG

§ 113 Abs. 1 BauG
BNR7.2.2
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Die Planung neuer Grundstuckzufahrten sowie die Erweiterung
oder gesteigerte Benutzung bestehender Grundstickzufahren
an Kantonsstrassen sind frihzeitig mit der Abteilung Tiefbau ab-
zusprechen. Bei Gemeinde- und Privatstrassen im Gemeinge-
brauch ist frihzeitig mit dem Gemeinderat Kontakt aufzuneh-
men. Auch hier gelten die VSS-Normen als Richtlinien. Entspre-
chende Vorhaben bedurfen der Bewilligung durch den Stras-
seneigentumer. Fur Parkierungsfragen vgl. BNR 5.4.1

>

Auskunft: - Gemeinderat (Gemeindestrassen)

- Kreisingenieur (BD ATB) bei Kantonsstrassen
c) Abwasserbeseitigung

Art. 11 Abs. 1 GSchG

Anschluss- 'Im Bereich dffentlicher Kanalisationen muss das verschmutzte
und Ab- Abwasser in die Kanalisation eingeleitet werden.

nahme-

pflicht

Unter gewissen Voraussetzungen koénnen Landwirtschaftsbe-
triebe in der Landwirtschaftszone vom Kanalisationsanschluss
dispensiert werden.

§6c Abs. 1V EG GSchG

Baugesuche 'Fallen in einem Industrie- oder Gewerbebetrieb Abwasser aus

fiir Indu- Produktion oder Reinigung an, so muss der Gesuchsteller vor
strie- und  der Einleitung in die Kanalisation im Rahmen des Bauge-
Gewerbe-  suchsverfahrens gegeniiber dem Gemeinderat den Nachweis
triebe erbringen, dass er die Vorschriften iiber Abwassereinleitungen

einhalten kann. Der Nachweis kann mit dem Hinweis auf be-
legte Erfahrungswerte im eigenen Betrieb, auf erprobte Mo-
dellfille oder mittels Fachgutachten erfolgen.

’Sind zur Einhaltung der Einleitungsbedingungen betriebsei-
gene Anlagen zur Abwasservorbehandlung notwendig, so ist
dafiir eine Baubewilligung des Gemeinderates notwendig, wel-
che vom Gemeinderat nach Zustimmung des Baudepartements
erteilt wird.

Abwasserbehandlungsanlagen mussen dem Stand der Technik
entsprechen. Die Bewilligung von Abwasservorbehandlungsan-
lagen setzen eine kantonale Zustimmung voraus.

BNR 7.1.2
BNR 8.1

BNR 5.4.1

Art. 11 Abs. 1
GSchG

Art. 12 Abs. 4 und
14 GSchG

§6¢ Abs. 1 VEG
GSchG

GSchV

BNR 7.2.2
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Art. 13 Abs. 1 GSchG

Besondere ' Ausserhalb des Bereichs dffentlicher Kanalisationen ist das
Verfahren — Abwasser entsprechend dem Stand der Technik zu beseitigen.
der Abwas-

serbeseiti-

gung

Art. 7 Abs. 2 GSchG

Nicht verschmutztes Abwasser ist nach den Anordnungen der
kantonalen Behorde versickern zu lassen. Erlauben die ortli-
chen Verhdltnisse dies nicht, so kann es mit Bewilligung der
kantonalen Behdrde in ein oberirdisches Gewdsser eingeleitet
werden. Dabei sind nach Moéglichkeit Riickhaltemassnahmen
zu treffen, damit das Wasser bei grossem Anfall gleichmdssig
abfliessen kann.

Die Erstellung von Abwasserleitungen richtet sich nach dem ge-
nerellen Entwasserungsprojekt (GEP) sowie dem Abwasser-
reglement der Gemeinde. Es sind die einschlagigen technischen
Richtlinien zu beachten. Alle Abwasseranlagen bedurfen einer
Bau- und Anschlussbewilligung durch den Gemeinderat. Mit
Ausnahme der Hausanschlusse und der hausinternen Anlagen
im kanalisationstechnisch erschlossenen Baugebiet ist die Zu-
stimmung der kantonalen Fachstelle erforderlich.

»  Auskunft: - Gemeindeverwaltung

- Abteilung fur Umwelt (AfU)

- Abteilung Landwirtschaft (FD AL)

- Abteilung Wald, Jagd und Fischerei (FD AW)

d) Trinkwasser, Loschwasser, Energie, Telefon, Gemeinschafts-
antenne

Die Versorgung mit Wasser und leitungsgebundener Energie
wird von der Gemeinde, von Anstalten der Gemeinde, bezie-
hungsweise des Kantons oder von weiteren offentlich- oder pri-
vatrechtlich organisierten Tragern Ubernommen. Die Erschlies-
sungsanlagen werden in der Regel von den Tragern selbst oder
unter ihrer Aufsicht erstellt. Die Erschliessung richtet sich nach
dem Erschliessungsplan, der BNO sowie nach den Reglemen-
ten der Gemeinde und der Trager.

Art. 13 Abs. 1
GSchG

Art. 7 Abs. 2
GSchG

§ 118 BauG

BNR 3.5.2

BNR 2.1.3
BNR 7.2.2

§ 20 EG GSchG

BNO

BNR 2.1.2 und
213
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§ 15 Abs. 1 Energiegesetz

Leitungen  'Gemeinden und private Grundeigentiimer sind verpflichtet,
die Durchleitung von leitungsgebundenen Energien auf ihrem
Gebiet zu dulden.

FUr den Anschluss ist bei der Gemeinde (zusammen mit dem
Baugesuch) oder beim Trager ein Anschlussgesuch einzurei-
chen. Die Installationen sind in der Regel von den Tragern
selbst oder von konzessionierten Unternehmen zu erstellen oder
abzunehmen.

Es empfiehlt sich, die Erschliessung mit Wasser, Energie usw.
frUhzeitig mit den Tragern abzusprechen.

»  Auskunft: - Gemeindeverwaltung
e) Offentlicher Verkehr

Die Erschliessung mit einem offentlichen Verkehrsmittel kann
bei Bauten mit intensivem Publikums- oder Guterverkehr ver-
langt werden.

Fur Anschlussgleise sind das Anschlussgleisgesetz und die da-
zugehorige Verordnung massgebend. Die Erschliessungsanlage
richtet sich nach einem Erschliessungsplan sowie nach dem
Anschlussvertrag mit der Bahn.

Fur den offentlichen Personennahverkehr ist frihzeitig mit der
Abteilung Verkehr und der konzessionierten Transportunter-
nehmung Kontakt aufzunehmen.

»  Auskunft: Abteilung Verkehr (BD AVK)

5.2 Technische Bauvorschriften und Wohnhygiene
5.2.1 Allgemeine Anforderungen

§ 52 Abs. 1 und 2 BauG

Allgemeine "Alle Bauten miissen hinsichtlich Fundation, Konstruktion und

Anforde- Material die fiir ihren Zweck notwendige Festigkeit aufweisen

rungen und den Vorschriften des Brandschutzes entsprechen. Sie sind
so anzulegen und zu unterhalten, dass ihre Benutzer und dieje-
nigen von benachbarten Liegenschaften sowie von Strassen
nicht gefihrdet werden.

§ 15 Abs. 1 EnG

BNR 5.1.1lit. a
§ 32 Abs. 2 BauG

AnG und AnV

§ 52 Abs. 1 und 2
BauG

a4
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“Alle Gebiude miissen den Anforderungen des Gesundheits-
schutzes entsprechen, namentlich in Bezug auf Raum-, Woh-
nungs- und Fenstergrossen, Besonnung, Belichtung, Beliiftung,
Trockenheit, Wéirmeddammung und Schallschutz.

Beispielsweise mussen Schragdacher gegenuber offentlichen
Strassen wo notig mit Schneefangvorrichtungen versehen wer-
den.

»  Auskunft: - Gemeindeverwaltung

5.2.2 Festigkeit, Sicherheit

Die anerkannten Regeln der Baukunst im Bereich Festigkeit und
Sicherheit sind in den Normen des Schweizerischen Ingenieur-
und Architektenvereins SIA festgehalten. Die Sicherheitsvorkeh-
rungen (Gelander, Brustungen usw.) sind in der SIA-Norm 358
umschrieben. Erganzende Sicherheitsvorschriften befinden sich
allenfalls in der BNO der Gemeinde.

Fur Schaden, die durch Gebaude verursacht werden, welche
den Sicherheitsvorschriften nicht entsprechen, haften die Ei-
gentumer.

»  Auskunft: - Gemeindeverwaltung

5.2.3 Brandschutz
a) Brandschutzvorschriften

Die Errichtung, Umgestaltung oder Zweckanderung aller feuer-
polizeilich bedeutsamen Bauten bedarf einer Brandschutzbewil-
ligung des Gemeinderates. Einer kantonalen Brandschutzbewil-
ligung des Aarg. Versicherungsamts (AVA) bediurfen zudem
Bauten und Anlagen, bei denen im Brandfall Personen, Tiere in
grosser Zahl oder Sachen besonders gefahrdet sind.

Die Massnahmen des baulichen und betrieblichen Brandschut-
zes richten sich nach dem Brandschutzgesetz und der Brand-
schutzverordnung. Die massgeblichen Vorschriften konnen in
der Gemeindeverwaltung eingesehen werden. Dort konnen
auch Ubersichtlich gestaltete Vollzugshilfen des AVA Uber den
kommunalen Brandschutz bezogen werden.

BNR 8.4

BNO

Art. 679 ZGB
Art. 58 OR

§ 8 BSG

§ 4 BSV

§§ 2 bis 10 BSG
BNR 8.4
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Samtliche Gesuche um Erteilung einer kommunalen oder kan-
tonalen Brandschutzbewilligung sind beim Gemeinderat einzu-
reichen. Die Bewilligungen werden, soweit es sich um baubewil-
ligungspflichtige Bauten, Anlagen oder Einrichtungen handelt,
zusammen mit der Baubewilligung eréffnet.

Nach der Fertigstellung der Bauten (bei Feuerungsanlagen vor
dem Anbringen des Verputzes) fuhrt der Gemeinderat eine Bau-
kontrolle durch. Spater fuhren die Baubewilligungsbehorden pe-
riodisch oder nach Bedarf eine Feuerschau durch.

»  Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Aargauisches Versicherungsamt (AVA)

5.2.4 Energiesparmassnahmen

Die Energiesparmassnahmen richten sich nach dem Energiege-
setz (EnG), dem kantonalen Energiegesetz (EnergieG) sowie
der dazugehorigen Vollzugsverordnung.

§ 5 Abs. 1 und 2 EnergieG

Anlagen 'Neue Anlagen oder Bauten, die geheizt oder gekiihlt werden,
und Bauten sind so zu erstellen, dass der Energiebedarf gering ist.

’Bestehende Bauten sind bei eingreifender Umgestaltung ent-
sprechend anzupassen.

Sowohl beim Bau als auch bei der Sanierung von Gebauden
kommt der Warmeisolation grosse Bedeutung zu.

§ 7 EnergieG

Abwdrme-  Bei der Erstellung und Erneuerung von Anlagen, in denen

nutzung grosse Mengen von Abwdrme anfallen, sind dem Stand der
Technik angepasste Einrichtungen zur rationellen Nutzung
einzubauen, sofern eine sinnvolle Weiterverwendung der Ab-
wdrme gewdhrleistet ist.

§ 8 Abs. 1 und 3 EnergieG

Vebrauchs- 'Zentral beheizte Neubauten mit mindestens fiinf Wéirmebezii-
abhdngige  gern sind mit den nétigen Gerdten zur Erfassung des Wirme-
Heiz- und  verbrauchs (Heizenergie und Warmwasser) auszurtisten.

Warmwas- “Soweit Einrichtungen gemdss Abs. 1 und 2 vorgeschrieben
serkosten-  werden, sind die Heizenergie- und Warmwasserkosten unter
abrechnung Berticksichtigung des Verbrauchs und der baulichen Gegeben-

§§ 2 ff BSV
BNR 7.2.2

BNR 7.1.8

BNR 7.1.11

EnG
EnergieG
EnergiesparVO

BNR 8.4

§5Abs. 1und 2
EnergieG

§ 7 EnergieG

§ 8 Abs. 1und 3
EnergieG
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heiten auf die einzelnen Beziiger zu verteilen.

Die Gemeinden konnen in ihren Nutzungsplanen weitere Ener-
giesparmassnahmen festlegen.

»  Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Fachstelle Energie (BD FE)

5.2.5 Schallschutz
Art. 32 LSV

Anforder-  'Der Bauherr eines neuen Gebiudes sorgt dafiir, dass der

ungen Schallschutz bei Aussenbauteilen und Trennbauteilen Idrm-
empfindlicher Rdume sowie bei Treppen und haustechnischen
Anlagen den anerkannten Regeln der Baukunde entspricht. Als
solche gelten beim Ldrm der zivilen Flugpldtze mit Verkehr
von Grossflugzeugen insbesondere die erhohten Anforder-
ungen und beim Ldrm der iibrigen ortsfesten Anlagen insbe-
sondere die Mindestanforderungen nach der SIA-Norm 181
des Schweizerischen Ingenieur- und Architektenvereins.

2Sind zwar die Immissionsgrenzwerte tiberschritten, jedoch die
Voraussetzungen nach Artikel 31 Absatz 2 fiir die Erteilung
der Baubewilligung erfiillt, so verschdrft die Vollzugsbehorde
die Anforderungen an die Schalldimmung der Aussenbauteile
angemessen.

'Die Anforderungen gelten auch fiir Aussenbauteile, Trenn-
bauteile, Treppen und haustechnische Anlagen, die umgebaut,
ersetzt oder neu eingebaut werden. Die Vollzugsbehorde ge-
wdhrt auf Gesuch hin Erleichterungen, wenn die Einhaltung
der Anforderungen unverhdltnismdssig ist.

Bei der Projektierung von Bauten mit larmempfindlichen Raumen
muss sich die Bauherrschaft Uber die konkrete Larmsituation
informieren und diese in erster Linie durch eine geeignete Grund-
rissdisposition (Wohn- und Schlafraume auf die larmabgewandte
Gebaudeseite) im Sinne der Vorsorge berucksichtigen. Im weite-
ren sind die Anforderungen an die Schalldammung bereits ge-
mass SIA-Norm 181 abhangig von der Aussenlarmbelastung.
Der Anhang 1 der Larmschutzverordnung (LSV) nennt die
Mindestanforderungen an die Schallddmmung von Fenstern. Flr
den Nachweis der Einhaltung der Schallschutzvorschriften mus-
sen in der Regel Fachleute beigezogen werden.

»  Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Abteilung Hochbauten (BD AHB)

BNO

Art. 32 LSV

BNR 8.4

BNR 6.3.2 lit. d

Art. 1 Abs. 2 USG

BNR 6.3.2

Anhang 1 LSV
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5.2.6 Weitere Vorschriften

Die Gemeinde legt die notigen Vorschriften dber Raum-, Woh-
nungs- und Fenstergrossen, Neben- und Abstellraume, Beson-
nung, Belichtung und Bellftung in ihrer BNO fest. Sie kann in
ihren Nutzungsplanen auch weitere Vorschriften Uber die
Wohnhygiene festlegen.

Fur die Gestaltung von Arbeitsplatzen in Betrieben (Arbeitshy-
giene, Gesundheitsvorsorge, Unfallverhitung) sind die Vor-
schriften der Arbeitsgesetzgebung sowie des Unfallversiche-
rungsgesetzes massgebend.

»  Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Kant. Amt fur Wirtschaft und Arbeit (DI AWA)

5.3 Behindertengerechtes Bauen

Hinweis: Die unten zitierten Vorschriften der ABauV befinden
sich in Uberarbeitung. Aktueller Stand siehe www.ag.ch/sar/.

§ 53 Abs. 1 BauG

Vorkehren —'Werden Bauten mit erheblichem Publikumsverkehr erstellt,

fiir Behin-  sind sie so zu gestalten, dass sie auch fiir Behinderte zugdng-

derte lich und beniitzbar sind. Diese Bestimmung gilt, soweit sie
nicht zu unzumutbaren Belastungen fiihrt, auch bei eingreifen-
den Umgestaltungen sowie fiir Mehrfamilienhduser und
Arealiiberbauungen.

Wertvolle Hinweise gibt das Merkblatt "Hindernisfreies Bauen
von Verkehrsanlagen" der Schweizerischen Fachstelle fur be-
hindertengerechtes Bauen in Zurich.

§ 22 ABauV

Definitio- TUnter Behinderten werden Gehbehinderte, Rollstuhlfahrer,
nen (§ 53  Arm- und Handbehinderte sowie Blinde, Seh- und Hoérbehin-
BauG) derte verstanden.

’Bauten mit erheblichem Publikumsverkehr sind Hoch- und
Tiefbauten, die vornehmlich der Offentlichkeit dienen (z.B.
Verwaltungs- und Justizgebdude, Schulen, Kirchen, Friedhof-
anlagen, Theater, Saalbauten, Sportanlagen, Hotels, Restau-
rants, Verkaufsliden, offentliche Bediirfnisanstalten, Aussen-
anlagen, offentliche Parkierungsanlagen, Arztpraxen, Ambu-
latorien, Altersheime, Krankenheime, Kliniken, Spitdler).

BNO

BNR 8.2.1

BNR 8.1.2

§ 53 Abs. 1 BauG

BNR 4.5

BNR 8.4

§ 22 ABauV
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Anforde-
rungen

(s 53
BauG)

§ 23 ABauV

"Bauten mit erheblichem Publikumsverkehr, Mehrfamilien-
hduser und Arealiiberbauungen haben die folgenden Anforde-
rungen zu erfiillen:

a) Aussenanlagen miissen so gestaltet sein, dass sie fiir Behin-
derte benutzbar sind. Eingangsgeschosse und Aufziige miis-
sen von der Strasse und von Parkierungseinrichtungen stu-
fenlos erreichbar sein;

b) es ist ein 3,50 m breiter, mit dem Rollstuhlsignet bezeich-
neter Abstellplatz in der Nihe des behindertengerechten
Eingangs anzulegen. Bei grosseren Anlagen ist pro 50 Ab-
stellplditze ein Behindertenabstellplatz anzulegen,

c) Verbindungswege und Korridore miissen 1,20 m, Tiiren und
Durchgdinge 80 cm (Lichtmass) breit sein;

d) Bedienungseinrichtungen (Schalter, Taster, Briefkasten
usw.) miissen vom Rollstuhl aus erreichbar sein;

e) Aufziige miissen hinsichtlich Abmessungen und Ausfiihrung
der Kabine und der Tiiren sowie der Stockwerks- und Kabi-
nentableaux behindertengerecht sein.

’In Bauten mit erheblichem Publikumsverkehr ist iiberdies ein
rollstuhlgingiges WC zu erstellen, in grosseren Bauten und
Anlagen mindestens deren zwei.

Alle Wohnungen in Mehrfamilienhdusern und Arealiiberbau-
ungen sind so zu gestalten, dass sie fiir Behinderte benutzbar
und fiir spezielle Behinderungen anpassbar sind. Uberdies
miissen in jedem Gebdude alle Wohnungen eines Vollgeschos-
ses stufenlos erreichbar sein.

»  Auskunft: - Gemeindeverwaltung

- Beratungsstelle procap, Schweizer
Invalidenverband, Olten

5.4 Ausstattung

5.4.1 Abstellplatze

Verfugt die Gemeinde zusatzlich zu den nachgenannten Rege-
lungen Uber eigene Vorschriften in der BNO, Planungen oder
Reglemente zu Abstellplatzen, sind diese bei der Bauprojektie-
rung beizuziehen.

§ 23 ABauV/
BNR 4.5

BNR 4.5

BNR 8.1

BNO
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a) Pflicht zur Erstellung

§ 55 Abs. 1 und 2 BauG

Pflicht zur  'Bei Erstellung und eingreifender Umgestaltung, Erweiterung

Erstellung  oder Zweckdnderung von Bauten sind geniigend Abstellplditze

von Abstell- fiir die Fahrzeuge der Benutzer und Besucher sowie die erfor-

plitzen derlichen Verkehrsfldichen fiir den Zubringerdienst zu schaffen.
Die Abstellplitze miissen auf privatem Grund in niitzlicher Di-
stanz zur Liegenschaft, der sie zu dienen haben, liegen und
dauernd als solche benutzt werden konnen.

’Die Eigentiimer bestehender Bauten, deren Benutzung eine
ibermdssige Beanspruchung offentlicher Abstellpldtze oder
Strassen zur Folge hat, konnen in gleicher Weise zur Schaf-
fung von Abstellpliitzen und Verkehrsfldchen verpflichtet wer-
den.

§57 BauG

Sicherung ~ 'Die gemdiss gesetzlicher Verpflichtung geschaffenen Abstell-
der Zweck- pldtze und Verkehrsflichen miissen ihrer Zweckbestimmung
bestimmung erhalten bleiben.

’Der Gemeinderat kann die Zweckbindung im Einzelfall auf-
heben, wenn kein Bedarf nach Abstellpliitzen und Verkehrsfld-
chen mehr besteht oder wenn ein Grund fiir die Befreiung von
der Pflicht zur Erstellung von Abstellpldtzen eintritt.

Nebst den Abstellplatzen fur Motorfahrzeuge kommt den Ab-
stellplatzen fur Zweirader eine wichtige Bedeutung zu. Sie sind
Uber den tatsachlichen Bedarf hinaus fur die Forderung des
umweltfreundlichen Fahrradverkehrs sowie auch als Grundlage
zur Reduktion der Anzahl Pflichtparkplatze fur Autos von Be-
deutung (siehe Ziffer 3 unten).

b) Anzahl
§ 25 ABauV

Begriffe 'Fiir die Umschreibung der Begriffe und die Bemessung der

und Aus- Anzahl Abstellpldtze gelten als Richtlinien die Normen 640

mass 065 '"Leichter Zweiradverkehr, Abstellanlagen, Bedarfser-

(s 56 mittlung"” vom Oktober 1996 und SN 640 290 "Parkieren,

BauG) Grenzbedarf, reduzierter Bedarf, Angebot" mit Beilage vom
Mai 1993 der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute
(VSS).

’Garagenvorplitze diirfen angerechnet werden, sofern sie
nicht als Zufahrt fiir Dritte und Sammelgaragen dienen.

§ 55 Abs. 1und 2

BauG

§ 57 BauG

§ 25 ABauV/

BNR 8.4
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Fur die Anzahl der Abstellplatze gelten kantonal abschliessend
als Richtlinien die erwahnten VSS-Normen. Abweichende Re-
gelungen in der BNO gelten nur, soweit sie sich auf ein Ge-
samtkonzept stutzen (§ 55 Abs. 4 BauG, vgl. unten Ziffer 3). Die
Anzahl der zu erstellenden Abstellplatze ist nach folgenden
Kennzahlen zu ermitteln:

Grenzbedarf

Reduzierter Bedarf > Zu realisierendes Angebot
(nur PW-Erschliessung)

I (6V, Mehrfachnutzung etc.) (weitere Reduktion)

Fur einfache Falle berechnet sich die Anzahl Autoabstellplatze
nach der VSS-Norm SN 640 290 folgendermassen:

1. Richtwerte fur den Grenzbedarf

Bewohner oder Besucher und Bemerkungen
Nutzungsart Beschiftigte Kunden
Einfamilienhaus 1P pro 80 m? BGF - keine zusatzlichen P fir
Besucher
Minimum 2 P pro Haus - Garagenvorplatz an-
rechenbar

Mehrfamilienhaus |1 P pro 80 - 100 m° BGF + 10 % flr Besucher
Minimum 1 P pro Wohnung

Industrie- und 0,6 Ppro A 0,13 P pro A (mind. 1 | ca. 50 - 150 m” BGF
Gewerbebetriebe | (mind. 1 P pro Betrieb) P pro Betrieb) pro A
Dienstleistungs- | Gruppe 1 + 2: Gruppe 1: ca. 25 - 35 m° BGF
betriebe (1) 0,6 P pro A 0,3..04PproA pro A
(mind. 1 P pro Betrieb) Gruppe 2:
0,1..03PproA
Verkaufs- 0,6 P pro A bzw. Gruppe 1: Im Durchschnitt ein A
geschiifte (2) 2P pro 100 m? VF 8 P pro 100 m* VF | pro 30 m? VF
Gruppe 2:

3 P pro 100 m? VF

BGF = Bruttogeschossflache (vgl. BNR 4.1.1, lit. b)
A = Arbeitsplatz

VF = Verkaufsflache

P = Parkplatz

Dienstleistungsbetriebe (1):

e Gruppe 1: Kundenintensive Dienstleistungsbetriebe, oft mit Schalterbetrieb wie
off. Verwaltung, Post, Bank, Reiseblro, Arztpraxis usw.

o Gruppe 2: Ubrige Dienstleistungsbetriebe wie 6ff. Verwaltung mit schwachem
Publikumsverkehr, Verwaltung von Industriebetrieben, Rechtsanwaltspraxis,
Architektur- und Ingenieurbtiro usw.

Verkaufsgeschafte (2):

e Gruppe 1: Kundenintensive Verkaufsgeschafte wie Lebensmittelgeschaft, Wa-
renhaus, Kiosk, Apotheke usw.

e Gruppe 2: Ubrige Verkaufsgeschafte wie Papeterie, Kunst- und Schmuckver-
kauf, Buchhandlung, Haushaltsgeschaft usw.

BNR 4.0
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2. Reduzierter Bedarf

Der nach der Tabelle errechnete Richtwert fur den Grenzbedarf

wird bei Parkfeldern fur Beschaftigte (am Arbeitsplatz), Kunden

und Besucher reduziert bei:

a)Ersetzbarkeit des Personenwagens durch offentliche Ver-
kehrsmittel (VSS-Norm Ziff. 12),

b)bei uberdurchschnittlicher Attraktivitat des Fussweg- und
Radroutennetzes (VSS-Norm Ziff. 13),

c) bei Mehrfachnutzung der Parkfelder (VSS-Norm Ziff. 14).

Der reduzierte Bedarf entspricht vorbehaltlich von Ziffer 3 (un-
ten) der Mindestanzahl Abstellplatze, welche erstellt werden
mussen.

Wo die Gemeinde nichts anderes festgelegt hat, ist der redu-
zierte Bedarf auch die Ausgangsgrosse fur die Berechnung der
Ersatzabgabe.

3. Weitere Reduktionsmaglichkeiten

Die Gemeinden konnen von der Pflicht zur Erstellung von Ab-
stellplatzen ganz oder teilweise befreien oder die Erstellung von
Parkplatzen ganz oder teilweise untersagen. Hierzu sind die
BNO und, wenn vorhanden, das Parkierungsreglement der Ge-
meinde zu konsultieren

§ 55 Abs. 3 und 4 BauG

Pflicht zur  °Der Gemeinderat befreit von dieser Pflicht ganz oder teilwei-
Erstellung  se, wenn

von Abstell- a) wichtige offentliche Interessen, namentlich des Ortsbild-
plitzen schutzes oder der Verkehrssicherheit, entgegenstehen, oder
b) der Aufwand fiir die Erstellung der Abstellpliitze unzumut-
bar wire

‘Im Rahmen eines Gesamtkonzeptes des Gemeinderates kann
die Nutzungsordnung fiir bestimmte Gebiete von dieser Pflicht
ganz oder teilweise befreien oder die Erstellung von Parkplit-
zen ganz oder teilweise untersagen,

a) wenn das Strassennetz den durch die Erstellung von Ab-
stellplitzen verursachten zusdtzlichen Verkehr nicht aufzu-
nehmen vermag, oder

b) zum Schutz vor den Auswirkungen des Verkehrs, insbeson-
dere in Zentren grosser Gemeinden oder in stark belasteten
Gebieten

BNR 5.4.1it. d

BNO

§ 55 Abs. 3und 4
BauG
BNO
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c) Gestaltung

§ 26 ABauV

Technische Fiir die technische Gestaltung der Abstellplditze und Verkehrs-

Gestaltung  fldchen gelten als Richtlinien die Normen SN 640 291 "Parkie-

(s 56 ren; Geometrie" vom April 1982 und SN 640 292 "Parkieren,

BauG) Anordnung" vom April 1982/Februar 1996 der Vereinigung
Schweizerischer Strassenfachleute (VSS).

Auch diese VSS-Normen gelten als Richtlinien fur die techni-
sche Gestaltung kantonal abschliessend. Die BNO kann jedoch
Vorschriften Uber die Einpassung der Abstellanlagen ins Ortsbild
sowie Uber siedlungsokologische Aspekte enthalten.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit muss der Garagenvorplatz
so dimensioniert werden, dass zum Offnen der Garage das
Fahrzeug nicht auf offentlichen Strassen (ausgenommen allen-
falls Wendeanlagen) abgestellt werden muss. Als Arbeitshilfe
konne im weiteren die VSS-Normen SN 640 050 "Grundstucks-
zufahrten" und 640 273 "Sichtverhaltnisse; Knoten" beigezogen
werden.

d) Ersatzabgabe

§ 58 Abs. 1 und 2 BauG

Ersatzab- "Wer keine Abstellpliitze erstellt, hat der Gemeinde eine Er-
gaben satzabgabe zu entrichten.

’Die Abgabepflicht entfiillt, wenn die Erstellung von Parkplit-
zen untersagt ist und offentliche Parkierungsanlagen in niitzli-
cher Distanz zur Liegenschaft fehlen.

Die HOhe der Ersatzabgabe richtet sich nach dem Reglement
der Gemeinde. Sofern die Gemeinde noch kein Reglement er-
lassen hat, gilt das kantonale Reglement uber die Befreiung von
der Parkplatzerstellungspflicht (EPR). Die Ersatzabgabe ist
durch den Grundeigentimer oder gegebenenfalls durch einen
gesuchstellenden Dritten zu entrichten.

§ 2 EPR
Ersatzab-  'Die Ersatzabgabe fiir jeden nicht erstellten Abstellplatz des
gabe reduzierten Bedarfs gemdss § 25 Abs. 1 ABauV betrdgt einen
(s 58 Viertel der Kosten, die fiir die benétigte Fliche (25 m’, einge-
BauG) schlossenen Verkehrsflichenanteil) und den Bau aufzuwenden
wdren.

§ 26 ABauV/

BNR 8.4

BNR 4.0
BNO

BNR 8.4

§ 58 Abs. 1 und 2
BauG

BNR 2.1.3

§ 2 EPR
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’Der Gemeinderat legt die Hohe im Einzelfall fest.

Die Leistung einer Ersatzabgabe begriindet keinen Anspruch
auf die Beniitzung von offentlichen Abstellplitzen.

»  Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Abteilung Verkehr (BD AVK)

5.4.2 Spielplatze
§ 54 BauG

Spielplitze 'Bei Mehrfamilienhdusern sind kindergerechte Spielplitze an
geeigneter Lage herzurichten.

’In grésseren Gesamtiiberbauungen mit Mehrfamilienhéusern
miissen geniigend Gemeinschafisrdume fiir Feizeitbeschdfti-
gungen erstellt werden.

Die Gemeinden konnen in ihren Nutzungsplanen prazisierende
Anforderungen zu Spielplatzen (insbesondere Mindestflache
und Gestaltung) erlassen. Zur Beratung fur die Gestaltung wer-
den die Richtlinien der Pro Juventute empfohlen. Insbesondere
bei der Standortwahl ist zu beachten, dass nicht unnétig Kon-
flikte mit der betroffenen Nachbarschaft (Larm) provoziert wer-
den.

»  Auskunft: - Gemeindeverwaltung

5.4.3 Schutzraume

Art. 46 BZG

Baupflicht  'Die Hauseigentiimer und -eigentiimerinnen haben beim Bau
von Wohnhdusern, Heimen und Spitdlern Schutzriume zu er-
stellen, auszuriisten und diese zu unterhalten.

’Die Gemeinden haben in Gebieten, in denen zu wenig Schutz-
pldtze vorhanden sind, fiir ausgeriistete offentliche Schutzrdu-
me zu Sorgen.

'Die Kantone kénnen Eigentiimer und Eigentiimerinnen sowie
Besitzer und Besitzerinnen unbeweglicher und beweglicher
Kulturgiiter verpflichten, bauliche Massnahmen zu deren
Schutz zu treffen oder zu dulden.

§ 54 BauG

BNR 4.5.1

BNO
BNR 8.4

Art. 46 BZG
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Art. 47 Abs. 2 BZG

Steuerung, ’Erstellen Hauseigentiimer und -eigentiimerinnen keinen pri-

Ersatzbei-  vaten Schutzraum, so haben sie einen Ersatzbeitrag zu ent-

trige richten. Dieser dient in erster Linie der Finanzierung der of-
fentlichen Schutzrdume der Gemeinden. Sind alle Schutzrdume
erstellt oder ist deren Finanzierung vollumfinglich mit Ersatz-
beitrdgen sichergestellt, so konnen die verbleibenden Ersatz-
beitrige fiir weitere Zivilschutzmassnahmen verwendet wer-
den.

Die Schutzraume muissen in Bau- und Ausrustung den techni-
schen Weisungen des Bundesamtes fur Bevolkerungsschutz
entsprechen. Die Einzelheiten der Ersatzbeitrage sind kantonal
geregelt. Die Schutzraumplane sind mit dem Baugesuch beim
Gemeinderat einzureichen. Die kantonalen Vorgaben sind in
§§ 21 ff. des Gesetzes uber Katastrophenhilfe und Bevolke-
rungsschutz (KBG) und der zugehorigen Verordnung (§§ 20 ff.)
enthalten.

»  Auskunft: - Gemeindeverwaltung (Ortsexperte)
- Abt. Militar u. Bevolkerungsschutz (GD AMB)

Art. 47 Abs. 2 BZG

BNR 7.2.2

KBG
KBV
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6. Schutzvorschriften

In diesem Kapitel werden die Schutzvorschriften in den Be-
reichen Natur- und Heimatschutz sowie Umweltschutz und
Hochwasserschutz erlautert. Beim Umweltschutz, zum Teil
auch beim Natur- und Heimatschutz handelt es sich um
Querschnittaufgaben, die nicht nur beim Bauen, sondern
auch beim Benutzen der Bauten und bei der Bodenbewirt-
schaftung beriicksichtigt werden miissen.

Der Bereich Umweltschutz wird im Bundesrecht weitgehend
abschliessend und direkt verbindlich geregelt. Die Bereiche
Natur- und Heimatschutz werden nur beschrankt im Bun-
desrecht geordnet (Art. 18 ff NHG). Im iibrigen werden die
Massnahmen in kantonalen Vorschriften und Planen sowie
in der Nutzungsplanung der Gemeinde, ja oft sogar erst im
Baubewilligungsverfahren detailliert festgelegt.

6.0 Allgemeines

§ 40 Abs. 1 bis Abs. 3 und 6 BauG

Natur-, 'Die Erhaltung, die Pflege und die Gestaltung von Landschaf- |§40 Abs. 1 bis 3
Heimat-, ten, Gebieten und Objekten des Natur- und Heimatschutzes, |und 6 BauG
Ortsbild- von Ortsbildern, Aussichtspunkten sowie Kulturdenkmdlern,
und im Folgenden Schutzobjekte genannt, sind Sache des Kantons
Denkmal-  und der Gemeinden. Sie treffen insbesondere Massnahmen, um
schutz a) die einheimischen Pflanzen- und Tierarten zu erhalten, ihre

Lebensrdume zu bewahren, zu fordern und wo notig neu zu

schaffen,

b) den natiirlichen Landschaftshaushalt und den ékologischen
Ausgleich zu ermoglichen, wobei regionale Gegebenheiten
und die Interessen der landwirtschaftlichen Nutzung zu be-
riicksichtigen sind;

¢) Nutzungen des Bodens zu unterstiitzen, die geeignet sind,
gefihrdete Lebensrdume von Tieren und Pflanzen zu erhal-
ten;

d) naturnahe Landschaften vor neuen Beeintrdchtigungen zu
schiitzen und bestehende zu vermindern;

e) die landschaftlich und biologisch bedeutenden Auengebiete
des Kantons zu erhalten oder wiederherzustellen;

f) Ortsbilder entsprechend ihrer Bedeutung zu wahren und
Siedlungen so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung
entsteht.
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?Zu schiitzen sind namentlich folgende Lebensrdume;

a) naturnahe fliessende oder stehende Gewdsser, eingeschlos-
sen Kleingewdsser, Quellen , Tuffsteingebiete, Ufer und ihre
Vegetation, Schilfbestinde und Rohrichte sowie feuchte
Mager- und Streuwiesen, Moore und Moorwiesen,

b) Trockenstandorte und trockene Magerwiesen, Feld- und
Ufergeholze, Hecken und Gebiischgruppen;

c) seltene Waldgesellschaften und andere besonders wertvolle
Waldbestandteile.

Zur Erfiillung dieser Aufgaben treffen Kanton und Gemeinden

die erforderlichen Massnahmen, indem sie insbesondere

a) Schutzzonen ausscheiden,

b) Vorschriften oder Verfiigungen tiber den Schutz, die Ge-
staltung und den Unterhalt von Schutzobjekten erlassen;

c) Vereinbarungen iiber die Bewirtschaftung und die Erhal-
tung abschliessen;

d) die Kosten fiir den Schutz, die Gestaltung und den Unterhalt
von Schutzobjekten ganz oder teilweise iibernehmen.

Der Grosse Rat regelt die Einzelheiten durch Dekret.

6.1 Ortsbild- und Denkmalschutz

6.1.1 Allgemeine Anforderungen an Bauten

Einordnung
von Bauten

§ 42 BauG

!Gebéiude miissen sich hinsichtlich Grosse, Gestaltung und
Oberfliche des Baukorpers sowie dessen Aussenraumes so in
die Umgebung einordnen, dass eine gute Gesamtwirkung ent-
steht.

ZBauten, Anschriften, Bemalungen, Antennen und Reklamen
diirfen insbesondere Landschaften sowie Orts-, Quartier- und
Strassenbilder nicht beeintrdchtigen.

Die Gemeinden konnen in der BNO weitere allgemeine Anforde-
rungen an die Gestaltung der Bauten und Anlagen festsetzen.
Erhdhte architektonische Anforderungen gelten in der ganzen
Bauzone fur ArealUberbauungen. Ebenfalls erhohte Anforderun-
gen an die Siedlungsgestaltung gelten in den Dorfkern- und Alt-
stadtzonen sowie in der Umgebung von unter Schutz gestellten
Denkmalern.

§ 42 BauG

BNR 6.1.5

BNO

BNR 4.5.2

BNR 6.1.3
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> Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Fachstelle Ortsbildpflege
Abteilung Hochbauten (BD AHB)
- Kantonale Denkmalpflege (BKS Dpfl.)

6.1.2 Ortsbildschutz

§ 16 Abs. 1 DSD

Ortsbild- "Der Ortsbildschutz ist Sache der Ortsplanung.
schutz

Die Gemeinden schutzen das Ortsbild insbesondere mit den ent-
sprechenden Zonenvorschriften in der BNO sowie mit Sonder-
nutzungsplanen.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Fachstelle Ortsbildpflege
Abteilung Hochbauten (BD AHB)

6.1.3 Kulturobjekte unter kantonalem Denkmalschutz

Die Unterschutzstellung von Kulturobjekten unter kantonalen
Denkmalschutz erfolgt durch Verfugung des Regierungsrates.
Die Gemeinden ubernehmen die im Zeitpunkt des Planerlasses
kantonal geschutzten Kulturobjekte als Orientierungsinhalt in ihre
Nutzungsplane.

§ 12 Abs. 1 und 3 DSD

Eigentums- 'Unter Schutz gestellte Denkmdler diirfen ohne vorgdingige

beschrdn-  Bewilligung des Erziehungsdepartements weder verdndert, be-

kungen seitigt, renoviert, verunstaltet noch in ihrer Wirkung beein-
trdchtigt werden und sind so zu unterhalten, dass ihr Bestand
dauernd gesichert ist.

In der Umgebung von unter Schutz gestellten Denkmdilern
konnen Bauten, technische Anlagen und sonstige Vorkehren,
die ein solches Objekt in seiner Wirkung beeintrdchtigen,
durch das Erziehungsdepartement untersagt werden.

§ 18 Abs. 2 DSD

Gemeinden *Baugesuche, die sich auf geschiitzte Denkmdiler beziehen oder
auswirken konnen, sind vor dem Entscheid des Gemeinderates

§ 16 Abs. 1 DSD
§ 40 BauG

BNO
BNR 2.1.2

BNR 3.5.6

§ 12 Abs. 1und 3
DSD

§ 18 Abs. 2 DSD
§ 63 lit. f. BauG
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dem Erziehungsdepartement zur Stellungnahme zu unterbrei-
ten und diirfen nur mit dessen Zustimmung bewilligt werden.

Das Ziel der kantonalen Denkmalpflege besteht darin, bei der
Renovation und dem Umbau denkmalgeschutzter Objekte zu
veranlassen, dass die kulturell und geschichtlich wesentlichen
Bestandteile erhalten, zur Darstellung gebracht und durch Neues
nicht beeintrachtigt werden. Dies betrifft bei Gebauden auch das
Innere sowie die Umgebung. Die Denkmalpflege berat die Pro-
jektierung und begleitet die Ausfuhrung. An die Restaurierungs-
arbeiten werden Staatsbeitrage vermittelt. Es ist daher notwen-
dig, dass die Bauherrschaft frUhzeitig mit der Denkmalpflege
Kontakt aufnimmt.

Der Schutz der Kulturdenkmaler von kommunaler Bedeutung
richtet sich nach den Nutzungsplanen der Gemeinde.
>

Auskunft: - Kantonale Denkmalpflege (BKS Dpfl.)

6.1.4 Archaologische Fundstellen

Archaologische Fundstellen gelten als Kulturdenkmaler und sind
daher erhaltenswirdig. Sie sind meistens an der Erdoberflache
nicht sichtbar, jedoch in den Inventaren der Gemeinde festge-
halten. Im weiteren sind sie im Bauzonenplan (in der Regel) und
im Kulturlandplan (nach Mdglichkeit) als Orientierungsinhalt ein-
gezeichnet.

§ 2 Abs. 1 und 2 DSD

Anzeige- 'Der Eigentiimer des Grundstiickes, in welchem ein Fund von
pflicht historischem oder wissenschaftlichem Wert gemacht wird,
oder der Finder hat den Fund unverziiglich den Gemeindebe-
horden oder dem Kantonsarchdologen anzuzeigen.
’Behérden und Beamte des Staates und der Gemeinden sind
verpflichtet, alle Wahrnehmungen tiiber Funde unverziiglich
dem Kantonsarchdologen anzuzeigen.
Art. 724 Abs. 1 ZGB
Wissen- Werden herrenlose Naturkérper oder Altertiimer von erhebli-
schaftliche  chem wissenschaftlichem Wert aufgefunden, so gelangen sie in
Gegenstdn- das Eigentum des Kantons, in dessen Gebiet sie gefunden wor-
de den sind.

BNR 7.2.2

BNR 7.0

BNO
§ 16 Abs. 2 DSD

§ 1DSD
BNR 2.1.4

BNR 3.5.6

§ 2 Abs. 1und 2
DSD

Art. 724 Abs. 1
ZGB
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§ 3 Abs. 1, 3 und 4 DSD

Grabungen 'Archiologische Grabungen und Untersuchungen werden vom
Kanton durchgefiihrt. Dritte bediirfen hiezu einer Bewilligung
des Erziehungsdepartements.

’Die Gemeindebehérden haben vor Beginn von Aushubarbei-
ten, bei welchen mit archdologischen Funden zu rechnen ist,
den Kantonsarchdologen zu verstindigen.

’Der Eigentiimer hat im uniiberbauten Teil einer Liegenschaft
bewilligte Sondergrabungen zu dulden, gegen Ersatz des da-
durch verursachten Schadens.

Das Ziel der Kantonsarchaologie besteht darin, die Fundstellen
moglichst zu erhalten. Falls ihre Zerstérung unumganglich ist,
werden sie vorgangig wissenschaftlich untersucht und die Funde
geborgen. Nach Abschluss der Untersuchung steht der Ausfuh-
rung von Bauvorhaben aus archaologischer Sicht in der Regel
nichts mehr entgegen. Personen, welche dort bauen mochten,
wo mit archaologischen Funden zu rechnen ist, werden deshalb
gebeten, maoglichst frihzeitig (schon wahrend der Projektierung)
mit der Kantonsarchaologie Kontakt aufzunehmen, damit eine
gute Losung gefunden werden kann und das Bauvorhaben durch
die vorgangige archaologische Untersuchung nicht verzdgert
wird. FUr archaologische Fundstellen unter Denkmalschutz vgl.
BNR 6.1.3

> Auskunft: - Kantonsarchaologie (BKS KA, Brugg)

6.1.5 Antennenverbote

Gemass Art. 52 RTVG ist jedermann frei, die an die Allgemein-
heit ausgestrahlten Radio- und Fernsehprogramme zu empfan-
gen. Zum Schutz des Ortsbildes kdnnen die Gemeinden in der
BNO fur bestimmte Zonen die Errichtung von Aussenantennen
untersagen. Hingegen sind die folgenden Schranken des Bun-
desrechts einzuhalten:

Art. 53 RTVG
Kantonale  'Die Kantone kénnen in bestimmten Gebieten das Errichten
Antennen- von Aussenantennen verbieten, wenn.
verbote a) dies fiir den Schutz bedeutender Orts- und Landschaftsbil-

der, von geschichtlichen Stdtten oder von Natur- und
Kunstdenkmdlern notwendig ist, und

§ 3 Abs. 1,3 und 4
DSD

BNR 7.0

BNR 6.1.3

Art. 52 RTVG

BNO

Art. 53 RTVG
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b) der Empfang von Programmen, wie er mit durchschnittli-
chem Antennenaufwand moglich wdre, unter zumutbaren
Bedingungen gewdhrleistet bleibt.

’Das Errichten einer Aussenantenne, mit der weitere Pro-
gramme empfangen werden konnen, muss ausnahmsweise be-
willigt werden, wenn das Interesse am Empfang der Program-
me das Interesse am Orts- und Landschaftsschutz iiberwiegt.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

6.2 Natur- und Landschaftsschutz
6.2.1 Artenschutz

Einige seltene und vom Aussterben bedrohte Pflanzen- und
Tierarten sowie alle nicht jagdbaren Vogel und Saugetiere sind
nach eidgendssischem und kantonalem Recht geschutzt. Ge-
schiutzte Arten durfen nicht beeintrachtigt (gepflickt, ausgegra-
ben, verkauft, getotet, gefangen oder ihre Nester und Brutstatten
beschadigt, unbefugt bejagt usw.) werden. Wer gegen die Arten-
schutzvorschriften verstosst, muss mit hohen Strafen rechnen.

Die Listen mit den geschutzten Arten befinden sich in den fol-
genden Erlassen:

- NHV, Anhange 2 und 3

- NSV, Anhange A und B

-JSG, Art. 7

- Jagdgesetz, § 4

- Jagdverordnung, § 3

- Verordnung zu BG uber die Fischerei, Anhang 1

> Auskunft: - Abteilung Landschaft u. Gewasser (BD ALG)
- Abteilung Wald, Jagd und Fischerei (FD AW)

6.2.2 Biotop- und Landschaftsschutz
a) Nutzungsplanung
§8NLD
Zustindig-  'Die Gemeinden erlassen und sichern mit der Nutzungspla-

keit, Verfah- nung im ordentlichen Verfahren fiir Gemeindebauvorschriften
ren Landschafts- und Naturschutzzonen sowie Naturobjekte.

BNR 6.1.1

Art. 20 NHG
Art. 20 NHV
§ 40 BauG

Art. 24 ff NHG

NHV
NSV
JSG
JagdG
JagdV
VBGF

§8NLD
BNR 6.0
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’Der Grosse Rat kann Landschafts- und Naturschutzzonen von
tiberkantonaler oder kantonaler Bedeutung festlegen.

Die Massnahmen zum Schutz der Lebensraume (Biotope) und
der Landschaft richten sich demnach in erster Linie nach den
Nutzungsplanen der Gemeinde, allenfalls nach einem kantona-
len Nutzungsplan.

§ 9 Abs. 1 und 3 NLD

Vorsorgli-  'Das Baudepartement kann im Hinblick auf die Ausscheidung
che Mass-  von Landschafts- und Naturschutzzonen oder Naturobjekten
nahmen von kantonaler Bedeutung vorsorgliche Schutzmassnahmen

erlassen, der Gemeinderat solche fiir Zonen und Naturobjekte
jeglicher Bedeutung.

Vorsorgliche Schutzmassnahmen bleiben solange in Kraft, bis
der definitive Erlass sichergestellt ist, ldngstens aber fiinf Jah-
re.

b) Vereinbarungen uber Bewirtschaftungsbeitrage

Der Biotopschutz fur Flachen innerhalb und ausserhalb von
Schutzzonen kann mit Vereinbarungen uber Bewirtschaftungs-
beitrage zwischen der Gemeinde / dem Kanton und den Grund-
eigentimern / Bewirtschaftern gesichert werden.

§ 14 Abs. 1 und 3 NLD

Vereinba-  'Vereinbarungen kénnen durch das Bau- oder Finanzdeparte-
rungen tiber ment in gegenseitiger Absprache abgeschlossen werden:
Bewirt- a) zu Gunsten von Biotopen von nationaler und kantonaler Be-
schaftungs- deutung;

beitrdge b) fiir Massnahmen des okologischen Ausgleichs.

’Die Beitrige gelten besondere okologische Leistungen zur Er-
reichung der gesetzlichen Ziele ab. Sie werden in der Regel auf
sechs Jahre festgelegt. Die flichenbezogenen Auflagen werden
in der Vereinbarung geregellt.

Schliesslich sind allfallige Verfugungen gemass § 40 Abs. 3 lit. b
BauG zu beachten.

c) Wald

Der Schutz des Lebensraumes Wald ist in BNR 3.5.1 beschrie-
ben.

BNO
BNR 2.2

§ 9 Abs. 1und 3
NLD

§ 40 Abs. 3 lit.c
BauG
BNR 6.2.3

§ 14 Abs. 1und 3
NLD

§ 40 Abs. 3 lit. b
BauG

BNR 3.5.1
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d) Gewasser und ihre Ufer

Der Schutz der Gewasser und ihrer Ufer ist in BNR 3.5.2 be-
schrieben. Am Ufer sind folgende weitere Schutzbestimmungen
zu beachten:

Ufervegeta-
tion

Ufergeholze

Art. 21 NHG

'Die Ufervegetation (Schilf- und Binsenbestinde, Auenvegeta-
tion sowie andere natiirliche Pflanzengesellschaften im Ufer-
bereich) darf weder gerodet noch iiberschiittet noch auf ande-
re Weise zum Absterben gebracht werden.

’Soweit es die Verhiiltnisse erlauben, sorgen die Kantone da-
fiir, dass dort, wo sie fehlt, Ufervegetation angelegt wird oder
zumindest die Voraussetzungen fiir deren Gedeihen geschaffen
werden.

§ 13 Abs. 3 NLD

I Ufergehélze sind als dkologischer Bestandteil von Gewdssern
in ihrem Bestand zu erhalten und nach Moglichkeit zu vermeh-
ren. Bewilligungen zur Beseitigung von Ufergeholzen unterlie-
gen dem gleichen Verfahren wie Eindolungen.

Zum Verbot von Dungern und Pflanzenbehandlungsmitteln vgl.

BNR 6.3.4.

e) Hecken

§ 18a Abs. 2 NLD

’In allen Gemeinden, in denen noch keine rechtskrftige Nut-
zungsplanung Kulturland besteht, gelten die nachfolgenden
Bestimmungen von §§ 18b und 18c.

Der Umfang des Schutzes sowie Voraussetzungen und Verfah-
ren fUr eine Ausnahmebewilligung ergeben sich aus den §§ 18b

und ¢ NLD.

Ubergang-
regelung

§ 18b Abs. 1 und 2 NLD

"Alle Hecken, einschliesslich Gebiischgruppen und Feldgehdl-
ze, ausserhalb der Bauzonen sind geschiitzt und diirfen nicht
beseitigt werden.

’Eine Beseitigung liegt vor, wenn die Stocke ganz oder teilwei-
se entfernt oder tiberschiittet werden, oder wenn Teile der
Hecke dauernd auf den Stock gesetzt werden.

BNR 3.5.2

Art. 21 NHG

§ 13 Abs. 3 NLD

BNR 3.5.2

BNR 6.3.4

§ 18a Abs. 2 NLD

§§ 18b und ¢ NLD
BNR 6.3.4

§ 18b Abs. 1
und 2 NLD
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§ 18¢c Abs. 1 NLD

'Eine Beseitigung kann ausnahmsweise bewilligt werden, so-
fern iiberwiegende offentliche oder private Interessen dies er-
fordern.

f) BOschungen, Feldraine und Weiden
Art. 18 Abs. 1 lit. g JISG

Uber- "Mit Haft und Busse bis zu 20’000 Franken wird bestraft, wer
tretungen vorsdtzlich und ohne Berechtigung:
g.Boschungen, Feldraine oder Weiden flichenhaft abbrennt
oder Hecken beseitigt.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Abteilung Landschaft u. Gewasser (BD ALG)

6.2.3 Volizug und Entschadigung

§ 11 Abs. I NLD

Unterhalt 'Das anordnende Gemeinwesen regelt den Unterhalt von Na-
von Natur-  turschutzzonen und Naturobjekten.
schutzzonen

Viele Gemeinden haben Richtlinien zum Vollzug Naturschutz
(auch Unterhalts-, Pflege- oder Nutzungsreglement genannt) er-
arbeitet. Soweit offentlicher Wald betroffen ist, sind die Pflege-
und Unterhaltsbestimmungen in der forstlichen Planung (z.B.
Waldwirtschaftsplan) festgelegt.

Art. 18c Abs. 1 -3 NHG

Stellung der 'Schutz und Unterhalt der Biotope sollen wenn méglich auf
Grundei- Grund von Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern und
gentiimer Bewirtschaftern sowie durch angepasste land- und forstwirt-
und Bewirt-  schaftliche Nutzung erreicht werden.

schafter ZGrundeigentiimer oder Bewirtschafter haben Anspruch auf

angemessene Abgeltung, wenn sie im Interesse des Schutzzie-
les die bisherige Nutzung einschrdnken oder eine Leistung oh-
ne entsprechenden wirtschaftlichen Ertrag erbringen.

‘Unterldsst ein Grundeigentiimer die fiir das Erreichen des
Schutzzieles notwendige Nutzung, so muss er die behordlich
angeordnete Nutzung durch Dritte dulden.

§ 18c Abs. 1 NLD

Art. 18 Abs. 1
JSG

§ 11 Abs. 1 NLD

BNR 2.1.3

Art. 18 c
Abs. 1-3 NHG
BNR 6.2.2 lit. b
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§ 1 OkoV

Grundsiitze 'Abgeltungen fiir besondere kologische Leistungen konnen
gestiitzt auf eine Vereinbarung iiber einen gesamtbetrieblichen
Massnahmenplan (gesamtbetriebliche Vereinbarung) oder
tiber Einzelmassnahmen ausgerichtet werden.

Zur Abgeltung besonderer 6kologischer Leistungen (z.B. Pflege
und Bewirtschaftung) konnen Bewirtschafterinnen und Bewirt-
schafter von Landwirtschaftsbetrieben oder von Naturschutzob-
jekten eine Vereinbarung mit dem Kanton abschliessen. Maglich
ist dies innerhalb der im kantonalen Richtplan bezeichneten Bei-
trags- und Aufwertungsgebiete und im Ubrigen Gebiet gestutzt
auf § 28a des Landwirtschaftsgesetzes. Ein Anspruch auf Ab-
schluss einer Vereinbarung besteht nicht.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Abteilung Landschaft u. Gewasser (BD ALG)
- Abteilung Wald (FD AW)

6.2.4 Okologischer Ausgleich

Art. 18b Abs. 2 NHG

Biotope von “In intensiv genutzten Gebieten inner- und ausserhalb von
regionaler  Siedlungen sorgen die Kantone fiir okologischen Ausgleich mit
und lokaler  Feldgeholzen, Hecken, Uferbestockungen oder mit anderer
Bedeutung; naturnaher und standortgemdsser Vegetation. Dabei sind die
okologischer Interessen der landwirtschaftlichen Nutzung zu beriicksichti-
Ausgleich  gen.

§ 13 NSV

Zweck Der okologische Ausgleich nach Art. 18b Abs. 2 des Bundesge-
setzes iiber den Natur- und Heimatschutz bezweckt insbeson-
dere
- den wildwachsenden Pflanzen und freilebenden Tieren auch
ausserhalb geschiitzter Biotope natiirliche Lebensbedingun-
gen zu erhalten und womaoglich zu schaffen

- den biologischen Austausch zwischen Biotopen durch Ver-
netzung zu fordern

- die Artenvielfalt zu bewahren und wenn moglich zu mehren

- das Landschaftsbild naturnah zu beleben

- die moglichst naturnahe und schonende Bodennutzung zu er-
reichen.

§ 1 OkoV

§§ 1 und 2 OkoV

Art. 18b Abs. 2
NHG

§ 13 NSV
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§ 14 NSV

Umsetzung  Bei Planungen, Giiterregulierungen, bei der Erteilung von Be-
willigungen und bei Unterhaltsarbeiten von Kanton, Gemein-
den und anderen Korperschaften und Anstalten des offentlichen
Rechts ist fiir Ausgleichsmassnahmen nach § 13 zu sorgen.

> Auskunft - Gemeindeverwaltung
- Abteilung Landschaft u. Gewasser (BD ALG)
- Abteilung Landwirtschaft (FD AL)

6.3 Umweltschutz

Ziel und Zweck des Umweltschutzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften und Lebensraume vor Ia-
stigen oder schadlichen Einwirkungen zu schutzen. Die Umset-
zung der bundesrechtlichen Vorschriften durch den Kanton und
die Gemeinden regelt das Umweltschutzdekret (USD).

6.3.1 Allgemeines

a) Begriffe
Art. 7 Abs. 2 USG

Luftverunreinigungen, Ldirm, Erschiitterungen und Strahlen

werden beim Austritt aus Anlagen als Emissionen, am Ort
ihres Einwirkens als Immissionen bezeichnet.

Emissionen |:> Immissionen

Iy,
(I
Ty
1T
MHi1jy)
LTt
11y,

TR

v

Emissionsbegrenzungen Immissionsgrenzwerte

§ 14 NSV

Art. 1 USG

uSD

Art. 7 Abs. 2 USG
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Art. 12 Abs. 1 lit. a USG

Emissionsbe- “Emissionen werden eingeschrdnkt durch den Erlass von:
grenzungen  a.Emissionsgrenzwerten.

Art. 13 Abs. 1 USG
Immissions- 'Fiir die Beurteilung der schidlichen oder listigen Einwirkun-

grenzwerte  gen legt der Bundesrat durch Verordnung Immissionsgrenz-
werte fest.

b) Die wichtigsten Grundsatze
Art. 2 USG

Verursa- Wer Massnahmen nach diesem Gesetz verursacht, trdgt die
cherprinzip  Kosten datfiir.

Art. 11 USG
Grundsatz ' Luftverunreinigungen, Ldrm, Erschiitterung und Strahlen
der Vor- werden durch Massnahmen bei der Quelle begrenzt (Emissi-
sorge onsbegrenzungen,).

’Unabhingig von der bestehenden Umweltbelastung sind
Emissionen im Rahmen der Vorsorge so weit zu begrenzen, als
dies technisch und betrieblich moglich und wirtschaftlich trag-
bar ist.

’Die Emissionsbegrenzungen werden verschdrft, wenn feststeht
oder zu erwarten ist, dass die Einwirkungen unter Beriicksich-
tigung der bestehenden Umweltbelastung schddlich oder ldstig
werden.

Art. 16 Abs. 1 USG

Sanierungs- 'Anlagen, die den Vorschriften dieses Gesetzes oder den Um-
pflicht weltvorschriften anderer Bundesgesetze nicht gentigen, miissen
saniert werden.

Umbau und Art. 18 Abs. 1 USG

Erweiterung

sanierungs- 'Eine sanierungsbediirftige Anlage darf nur umgebaut oder
bediirftiger  erweitert werden, wenn sie gleichzeitig saniert wird.

Anlagen

Art. 12 Abs. 1
lit. a USG

Art. 13 Abs. 1 USG

Art. 2 USG

Art. 11 USG

Art. 16 Abs. 1 USG

Art. 18 Abs. 1 USG
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c) Vollzug

§ 39 Abs. 1 BauG
Umwelt- 'Die Anwendung der Vorschriften iiber den Umweltschutz ob-
schutz liegt, soweit Spezialgesetze keine andere Regelung vorsehen,

grundsdtzlich den Gemeinden. Der Grosse Rat legt die fiir ei-
nen wirksamen Vollzug notigen Ausnahmen fest und erldsst die
Ausfiihrungsvorschriften.

Art. 46 Abs. 1 USG

Auskunfts-  'Jedermann ist verpflichtet, den Behérden die fiir den Vollzug
pflicht erforderlichen Auskiinfte zu erteilen, notigenfalls Abkldrungen
durchzufiihren oder zu dulden.

Das Umweltschutzdekret regelt in den §§ 2 bis 4 den Vollzug des
Umweltschutzrechtes durch den Kanton und die Gemeinde. Die
notwendigen Massnahmen sind in der Regel in den ordentlichen
Verfahren (Baubewilligungsverfahren, Nutzungsplanverfahren)
verbindlich festzulegen. Somit ist zunachst die BNO zu konsultie-
ren. Insbesondere bei besonderen Bauvorhaben kann eine fruh-
zeitige Anfrage bei der Bauverwaltung sinnvoll sein.

d) Weitere Umweltschutznormen

Aus der Vielzahl der Umweltschutzvorschriften muss das BNR
eine Auswahl treffen. Es werden hier nur diejenigen Bereiche
des Umweltschutzes erlautert, welche von allgemeinem Interes-
se sind, und welche beim Bauen und Nutzen erhebliche Eigen-
tumsbeschrankungen bewirken konnen. So kann beispielsweise
die Storfallverordnung, welche nur Betriebe mit grosseren che-
mischen Gefahrenpotenzialen betrifft, hier nicht behandelt wer-
den. Hinweise zur Umweltvertraglichkeitsprifung befinden sich in
BNR 7.2.3.

»  Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Abteilung fur Umwelt (BD AfU)

6.3.2 Larmschutz
a) Empfindlichkeitsstufen

Die Larmschutzverordnung (LSV) legt fest, dass nicht Uberall ei-
ne gleich hohe Larmbelastung zulassig ist. So sind Wohnzonen
besser vor Larm zu schutzen als beispielsweise Industriezonen.

§ 39 Abs. 1 BauG

Art. 46 Abs. 1 USG

§§2-4USD

BNO

BNR 1.2.4

StFV

BNR 7.2.3
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Diese Differenzierung erfolgt mit Hilfe von Empfindlichkeitsstufen
(ES).

Die Gemeinden ordnen die ES den einzelnen Nutzungszonen in
ihren Nutzungsplanen zu (in der Regel in den Zonenvorschriften
der BNO). Wo dies noch nicht geschehen ist, werden die ES
vom Gemeinderat oder vom Baudepartement im Einzelfall zuge-
ordnet. Die einzelfallweise Zuordnung wird in der Regel mit dem
Baugesuch offentlich aufgelegt.

b) Belastungsgrenzwerte

Die Beurteilung von Larmimmissionen richtet sich nach den An-
hangen der LSV. Dabei wird zwischen Planungswert (tiefer
Grenzwert), Immissionsgrenzwert (mittlerer Wert) und Alarmwert
(hochster Wert) unterschieden. Die massgebenden Werte sind in
Dezibel (dB(A)) angegeben und sind abhangig von der Art der
Larmquelle (z.B. Strassen, Eisenbahn) und von der zugewiese-
nen Empfindlichkeitsstufe.

FUr die Beurteilung und Messung von Larm mussen in der Regel
Fachleute beigezogen werden. Unterlagen Uber die Larmbelas-
tung von bestehenden Anlagen sind oft schon vorhanden (Stras-
sen-, Bahn- und Fluglarmkataster, Larmgutachten Uber Schiess-
anlagen sowie Industrie- und Gewerbebauten usw.).

c) Erschliessung

Art. 30 LSV
Erschlies-  Die bei Inkrafitreten dieser Verordnung noch nicht erschlosse-
sung von nen Bauzonen fiir Gebdude mit ldrmempfindlichen Rdumen
Bauzonen diirfen nur so weit erschlossen werden, als die Planungswerte

eingehalten sind oder durch eine Anderung der Nutzungsart
oder durch planerische, gestalterische oder bauliche Mass-
nahmen eingehalten werden konnen. Die Vollzugsbehorde
kann fiir kleine Teile von Bauzonen Ausnahmen gestatten.

Die notwendigen Massnahmen sind im Erschliessungsplan fest-
zulegen, sofern ein solcher vorgangig erstellt wird.

d) Baubewilligungen in larmbelasteten Gebieten

Die allgemein notwendigen Schallisolationsmassnahmen sind in
BNR 5.2.5 umschrieben.

Art. 43 LSV

BNO
Art. 44 LSV

Art. 13,19
und 23 USG

BNR 2.1.4

Art. 30 LSV

Art. 24 Abs. 2 USG

BNR 5.1.2 lit. c und
5.1.3lit.b

BNR 5.2.5
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Baubewilli-
gungen in
ldrmbela-
steten Ge-
bieten

Art. 31 LSV

'Sind die Immissionsgrenzwerte iiberschritten, so diirfen Neu-

bauten und wesentliche Anderungen von Gebduden mit lirm-

empfindlichen Riaumen nur bewilligt werden, wenn diese Werte

eingehalten werden konnen:

a) durch die Anordnung der ldrmempfindlichen Rdume auf der
dem Ldirm abgewandten Seite des Gebdudes, oder

b) durch bauliche oder gestalterische Massnahmen, die das
Gebdude gegen Ldrm abschirmen.

’Konnen die Immissionsgrenzwerte durch Massnahmen nach
Absatz 1 nicht eingehalten werden, so darf die Baubewilligung
nur erteilt werden, wenn an der Errichtung des Gebdudes ein
iberwiegendes Interesse besteht und die kantonale Behorde
zustimmit.

IDie Grundeigentiimer tragen die Kosten fiir die Massnahmen.

Art. 2 Abs. 6 LSV

SLéirmempfindliche Réiume sind.:

a) Raume in Wohnungen, ausgenommen Kiichen ohne Wohn-
anteil, Sanitdrrdaume und Abstellrdume;

b) Rdume in Betrieben, in denen sich Personen regelmdssig
wdhrend lingerer Zeit aufhalten, ausgenommen Rdume fiir
die Nutztierhaltung und Rdume mit erheblichem Betriebs-
ldrm.

Bei der Projektierung von Bauten mit larmempfindlichen Raumen
muss sich die Bauherrschaft uber die konkrete Larmsituation in-

formieren.

Wenn (z.B. auf Grund der Larmkataster) feststeht

oder zu erwarten ist, dass die Immissionsgrenzwerte Uberschrit-
ten sind, dann ist nach Rucksprache mit der Gemeindeverwal-
tung bei anerkannten Fachleuten ein Larmgutachten einzuholen.

Die Gesuche gemass Art. 31 Abs. 2 LSV bedurfen der Zustim-
mung durch die kant. Koordinationsstelle.

e) Anlagen, die Aussenlarm erzeugen

Begriffe

Art. 2 Abs. 1 und 2 LSV

"Ortsfeste Anlagen sind Bauten, Verkehrsanlagen, haustechni-
sche Anlagen und andere nicht bewegliche Einrichtungen, die
beim Betrieb Aussenldrm erzeugen. Dazu gehoren insbesondere
Strassen, Eisenbahnanlagen, Flugpldtze, Anlagen der Industrie,
des Gewerbes und der Landwirtschaft, Schiessanlagen sowie
fest eingerichtete militirische Schiess- und Ubungspliitze.

Art. 31 LSV

Art. 22 USG

Art. 2 Abs. 6 LSV

Art. 36 LSV

BNR 7.2.2

Art. 2 Abs. 1und 2
LSV
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?Als neue ortsfeste Anlagen gelten auch ortsfeste Anlagen und
Bauten, deren Zweck vollstdndig gedndert wird.

Art. 7 Abs. 1 LSV

Emissions-  'Die Lirmemissionen einer neuen ortsfesten Anlage miissen
begrenzun- nach den Anordnungen der Vollzugsbehorde so weit begrenzt
gen bei neu- werden:
en ortsfesten a) als dies technisch und betrieblich méglich sowie wirtschaft-
Anlagen lich tragbar ist und
b) dass die von der Anlage allein erzeugten Ldrmimmissionen
die Planungswerte nicht iiberschreiten.

Bei Anderungen von bestehenden Anlagen gilt das Vorsorge-
prinzip; bei wesentlichen Anderungen gilt zusatzlich:

Art. 8 Abs. 2 LSV

‘Wird die Anlage wesentlich gedndert, so miissen die Lérm-
emissionen der gesamten Anlage mindestens so weit begrenzt
werden, dass die Immissionsgrenzwerte nicht itiberschritten
werden.

Art. 13 Abs. 1 und 2 LSV

Sanierungen 'Bei ortsfesten Anlagen, die wesentlich zur Uberschreitung
der Immissionsgrenzwerte beitragen, ordnet die Vollzugsbe-
horde nach Anhoren der Inhaber der Anlagen die notwendigen
Sanierungen an.

’Die Anlagen miissen soweit saniert werden:

a. als dies technisch und betrieblich moglich sowie wirtschaft-
lich tragbar ist und

b. dass die Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.

Die Vollzugsbehorden konnen unter gewissen Bedingungen Er-
leichterungen gewahren, was allenfalls zur Folge hat, dass auf
Kosten des Anlageninhabers bei bestehenden Gebauden
Schallschutzfenster eingebaut werden mussen.

f) Baularm
Art. 6 LSV
Bauldrm- Das Bundesamt fiir Umwelt, Wald und Landschaft erldisst

Richtlinien  Richtlinien iiber bauliche und betriebliche Massnahmen zur
Begrenzung des Bauldrms.

Art. 7 Abs. 1 LSV

Art. 25 USG

Art. 11 Abs. 2 USG
BNR 6.3.1

Art. 8 Abs. 2 LSV

Art. 13 Abs. 1 und
2LSV

Art. 7 bis 10 LSV

Art. 6 LSV
BNR 8.4
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Die in der LSV enthaltenen Belastungsgrenzwerte sind fur Bau-
larm nicht anwendbar. Da Baustellenlarm mitunter zu Konflikten
fuhren kann, hat das Bundesamt fur Umwelt, Wald und Land-
schaft im Jahr 2000 eine Baularm-Richtlinie herausgegeben.
Diese ist fur Private nicht direkt rechtsverbindlich, verbessert
aber die Rechtssicherheit. Wird bei der Submission ein auf die
Richtlinie abgestimmter Bauvorgang verlangt, konnen die Voll-
zugsbehorden einen Nachweis der emissionsbegrenzenden
Massnahmen verlangen und diese durchsetzen.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Abteilung Raumentwicklung (BD ARE)
- Abteilung Verkehr (BD AVK) Verkehrslarm
- Abteilung fur Umwelt (BD AfU) techn. Fragen

6.3.3 Luftreinhaltung
a) Grundsatze

Art. 7 Abs. 3 USG

Luftverunreinigungen sind Verinderungen des natiirlichen
Zustana_l_es der Luft, namentlich durch Rauch, Russ, Staub,
Gase, Arosole, Dimpfe, Geruch oder Abwdrme.

Anders als beim Larmschutz werden Luftverunreinigungen in er-
ster Linie auf der Emissionsseite gemessen und beurteilt. Immis-
sionsmessungen mussen nur in Ausnahmefallen vorgenommen
werden.

b) Vorsorgliche Emissionsbegrenzung

Art. 7LRV
Vorsorgli-  Die Bestimmungen iiber die vorsorgliche Emissionsbegren-
che Emis-  zung bei neuen stationdren Anlagen (Art. 3, 4 und 6) gelten
sionsbe- auch fiir bestehende stationdre Anlagen.

grenzungen

In den Anhangen 1 - 3 der LRV sind vorsorgliche Emissionsbe-
grenzungen festgelegt:

- Anhang 1: Allgemeine vorsorgliche Emissionsbegrenzungen.

- Anhang 2: Erganzende und abweichende Emissionsbegren-
zungen fur besondere Anlagen, z.B. Mindestabstande fur An-
lagen der bauerlichen Tierhaltung oder Intensivtierhaltung

BNR 8.4

Art. 7 Abs. 3 USG

Art. 7 LRV

Anhénge 1-3 LRV
Art. 3 LRV

BNR 4.4.6
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(Ziffer 512), die nach den sogenannten "FAT-Richtlinien" der
Eidg. Forschungsanstalt fur Agrarwirtschaft und Landtechnik
in Tanikon zu ermitteln sind.

- Anhang 3: Erganzende und abweichende Emissionsbegren-
zungen fur Feuerungsanlagen.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Abteilung fur Umwelt (BD AfU)
- Tierhaltung: Abteilung Landwirtschaft (FD AL)

c) Verscharfte Emissionsbegrenzung

Die Emissionsvorschriften werden uber die vorsorgliche Emis-
sionsbegrenzung hinaus verscharft, falls auf der Immissionsseite
ubermassige Immissionen auftreten. Der Regierungsrat hat die
notigen Vorkehren im "Massnahmenplan Luft" vom Juli 2002
festgehalten. Bei Ubermassigen Immissionen im Einzelfall legt
die zustandige Vollzugsbehorde Emissionsbegrenzungen fest.

d) Baustellen

Die Emissionen von Baustellen sind insbesondere durch Emis-
sionsbegrenzungen bei den eingesetzten Baumaschinen und
Geraten sowie durch geeignete Betriebsablaufe so weit zu be-
grenzen, als dies technisch und betrieblich mdglich und wirt-
schaftlich tragbar ist. Dabei mussen die Art, Grosse und Lage
der Baustelle sowie die Dauer der Bauarbeiten berlcksichtigt
werden. Massgebend ist die vom Bundesamt fur Umwelt, Wald
und Landschaft (BUWAL) herausgegebene Vollzugshilfe "Luf-
treinhaltung auf Baustellen".

e) Kiesgruben

Die Emissionen von Kieswerken sind insbesondere durch Emis-
sionsbegrenzungen bei den eingesetzten Maschinen und Gera-
ten sowie durch geeignete Betriebsablaufe so weit zu begren-
zen, als die technisch und betrieblich moglich und wirtschaftlich
tragbar sind. Nahere Auskunft gibt die vom BUWAL erlassene
Mitteilung Nr. 14 "Kieswerke, Steinbriche und ahnliche Anla-

gen".

f) Abdeckung neuer Gullelager

Anlagen zur Lagerung und Behandlung von Gllle sind so emis-
sionsarm wie moglich einzurichten und zu betreiben (Art. 4 LRV),
z.B. durch Abdeckung, kontrollierte Lufterneuerung, keine saure-

Art. 11 Abs. 3 USG

§ 10 USD

Art. 11 Abs. 3 USG

§ 10 USD

BNR 8.4

Art. 11 Abs. 3 USG

BNR 8.4

Art. 11 Abs. 2 USG
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bindenden Zusatze, dosierte Luftzufuhr (fachliche Hinweise: z.B.
Cercl'Air-Empfehlung Nr. 21-A; www.cercl.air.ch).

g) Verfahren
Art. 12 LRV

Emissions- 'Wer eine Anlage betreibt oder errichten will, die Luftverun-
erkldrung  reinigungen verursacht, muss der Behorde Auskunft erteilen
tiber:
a) die Art und Menge der Emissionen;
b) den Ort, die Hohe und den zeitlichen Verlauf des Ausstos-
ses;
c) weitere Bedingungen des Ausstosses, die fiir die Beurteilung
der Emissionen notig sind.

’Die Emissionserkldrung kann sich auf Messungen oder Mate-
rialbilanzen der eingesetzten Stoffe stiitzen.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Abteilung fir Umwelt (BD AfU)

6.3.4 Umweltgefahrdende Stoffe

Die Stoffverordnung des Bundesrates (StoV) macht Vorschriften
uber die Abgabe, Verwendung und Entsorgung von Produkten
mit umweltgefahrdenden Stoffen. Im Bereich des Bau- und
Raumplanungsrechts muss vor allem auf die umweltgerechte
Verwendung von Dungern und Pflanzenbehandlungsmitteln hin-
gewiesen werden.

a) Pflicht zu umweltgerechtem Verhalten

Art. 9 StoV
Allgemeine 'Wer mit Stoffen, Erzeugnissen oder Gegenstinden umgeht,
Sorgfalts- muss dafiir sorgen, dass sie die Umwelt oder unmittelbar iiber
pflicht die Umwelt den Menschen nicht gefdhrden kénnen. Diese
Sorgfaltspflicht gilt auch fiir den Umgang mit den dabei ent-
stehenden Abfdllen.

’Er muss die auf der Etikette angegebenen Schutzmassnahmen
und die Gebrauchsanweisung befolgen und die Bestimmungen
der Anhdnge 3 und 4 einhalten.

Diese Anforderungen gelten insbesondere auch bei der Verwen-
dung besonderer Baumaterialien.

Art. 12 LRV

Art. 26 ff USG

Art. 9 StoV
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Massvolles
Ausbringen
in die
Umwelt

Art. 10 Abs. 1 und 2 StoV

IStoffe, Erzeugnisse und Gegenstinde diirfen nur soweit direkt
in die Umwelt ausgebracht werden, als dies fiir den ange-
strebten Zweck erforderlich ist.

’Dabei sind:

a. Gerdte einzusetzen, die eine fachgerechte und gezielte An-
wendung ermoglichen;

b. Vorkehren zu treffen, dass Stoffe nicht unnétig in benach-
barte Gebiete oder Gewdsser gelangen,

c. Vorkehren zu treffen, damit Tiere, Pflanzen, ihre Lebensge-
meinschaften und Lebensrdume nicht unndtig gefdhrdet
werden.

Erzeugnisse diirfen nur fiir die vom Hersteller genannten
Verwendungen direkt in die Umwelt ausgebracht werden.

Mit Teerdl behandelte Holzschwellen durfen im Siedlungsbereich
nicht mehr eingesetzt werden. Ausserhalb von Wohnsiedlungen
sind sie nur noch fur ganz bestimmte Zwecke zugelassen. Eine
Entsorgungspflicht fur bereits eingebaute HOlzer besteht nicht.
Ein Merkblatt ist beim kantonalen Labor erhaltlich.

b) Danger

Verbote

Anhang 4.5, Ziffer 33 Abs. 1 und 2 StoV

'Diinger diirfen nicht verwendet werden:

a.in Gebieten, die gestiitzt auf eidgendssisches oder kantona-
les Recht unter Naturschutz stehen, soweit die massgeben-
den Vorschriften oder Vereinbarungen nichts anderes be-
stimmen,

b. in den iibrigen Riedgebieten und Mooren;

c.in Hecken und Feldgehdlzen sowie in einem Streifen von
drei Metern Breite entlang von Hecken und Feldgehélzen;

d.in oberirdischen Gewdssern und in einem Streifen von drei
Metern Breite entlang von oberirdischen Gewdssern,

e. in der Zone SI von Grundwasserschutzzonen (Fassungsbe-
reich); ausgenommen ist das Liegenlassen von Mdhgut.

*Fliissige Hofdiinger diirfen in der Zone S2 von Grundwasser-

schutzzonen nicht verwendet werden. Wenn auf Grund der Bo-

denbeschaffenheit gewdhrleistet ist, dass keine pathogenen

Keime in die Grundwasserfassung oder -anreicherungsanlage

gelangen, kann die kantonale Behorde gestatten, dass pro Ve-

getationsperiode bis dreimal in angemessenen Abstdnden je

héchstens 20 m? pro ha ausgebracht werden.

Art. 10 Abs. 1 und 2
StoV

Anhang 4.4 StoV

Anhang 4.5, Ziffer 33
Abs. 1 und 2 StoV
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Art. 27 Abs. 1 WaV

'Die Verwendung von Diingern nach Anhang 4.5 der Stoffver-
ordnung vom 9. Juli 1986 ist im Wald verboten.

Die zu schutzenden Gebiete (z.B. Grundwasserschutzzonen,
Gewasser) sind in der Regel im Kulturlandplan der Gemeinde
zumindest orientierend dargestellt.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Abteilung fur Umwelt (BD AfU)
- Kant. Laboratorium (GD KL)

c) Pflanzenbehandlungsmittel

In den Gebieten gemass Anhang 4.5, Ziffer 3 Abs. 1 StoV (siehe
oben lit.b) durfen Pflanzenbehandlungsmittel nicht oder nur aus-
nahmsweise verwendet werden. Die Anwendung im Wald ist in
Art. 26 WaV geregelt.

Anhang 4.3, Ziffer 3 Abs. 2 StoV

Unkrautvertilgungsmittel und Regulatoren fiir die Pflan-

zenentwicklung diirfen zudem nicht verwendet werden:

a) auf Déchern und Terrassen;

b) auf Lagerpldtzen,

c) auf und an Strassen, Wegen und Pldtzen, ausgenommen
sind Einzelstockbehandlungen von Problempflanzen bei
National- und Kantonsstrassen, sofern diese mit anderen
Massnahmen, wie regelmdssiges Mdhen, nicht erfolgreich
bekdampft werden kénnen;

d) auf Boschungen und Griinstreifen entlang von Strassen und
Geleiseanlagen; ausgenommen sind Einzelstockbehandlun-
gen von Problempflanzen, sofern diese mit anderen Mass-
nahmen, wie regelmdssiges Mcdhen, nicht erfolgreich be-
kdmpft werden konnen.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Kantonales Laboratorium (GD KL)
6.3.5 Abfalle
Art. 7 Abs. 6 und 6"* USG
Definitionen °Abfiille sind bewegliche Sachen, deren sich der Inhaber entle-

digt oder deren Entsorgung im offentlichen Interesse geboten
Ist.

Art. 27 Abs. 1 WaV

Anhang 4.5

Ziff. 3 Abs. 1
StoV

Art. 26 WaV

Anhang 4.3
Ziffer 3 Abs. 2

StoV

Art. 7 Abs. 6
und 6°s USG
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SDie Entsorgung der Abfille umfasst ihre Verwertung oder
Ablagerung sowie die Vorstufen Sammlung, Beforderung, Zwi-
schenlagerung und Behandlung. Als Behandlung gilt jede phy-
sikalische, chemische oder biologische Verdnderung der Ab-
fiille.

Art. 30 USG

Grundsitze 'Die Erzeugung von Abfillen soll soweit moglich vermieden
werden.

? Abfiille miissen soweit moglich verwertet werden.

IAbfille miissen umweltvertriglich und, soweit es moglich und
sinnvoll ist, im Inland entsorgt werden.

Anlagen zur Entsorgung von Abfallen benodtigen nach kantona-
lem Umweltschutzdekret eine Betriebsbewilligung des Kantons.
Ansprechpartner ist das Baudepartement (Abteilung fur Umwelt).

Der Bundesrat hat in den Verordnungen zum USG detaillierte
Vorschriften Uber das Behandeln von Abfallen (inkl. Sonderab-
fallen) sowie das Betreiben von Abfallanlagen (Deponien, Ver-
brennungsanlagen, Kompostieranlagen etc.) erlassen.

Die Entsorgung der Siedlungsabfalle, insbesondere eine allfallige
Pflicht zur getrennten Sammlung von wiederverwertbaren Antei-
len und die Kompostierung, richtet sich nach dem Abfallregle-
ment der Gemeinde. Sonderabfalle, wozu z.B. Leuchtstoffrohren,
Batterien oder LOosungsmittel gehoren, sind speziell zu entsor-
gen; sehr nutzlich sind die Merkblatter der Gemeinde.

Art. 30c lit. 2 USG

Behandlung *Abfiille diirfen ausserhalb von Anlagen nicht verbrannt wer-
den; ausgenommen ist das Verbrennen natiirlicher Wald-,
Feld- und Gartenabfdille, wenn dadurch keine iibermdssigen
Immissionen entstehen.

Art. 30e lit. 1 und 2 USG

Ablagerung ' Abfille diirfen nur auf Deponien abgelagert werden.
*Wer eine Deponie errichten oder betreiben will, braucht eine
Bewilligung des Kantons; sie wird ihm nur erteilt, wenn er
nachweist, dass die Deponie notig ist. In der Bewilligung wer-
den die zur Ablagerung zugelassenen Abfdille umschrieben.

Art. 30 USG

§17USD

Art 30 USG

BNR 3.4.3

Art. 30c lit. 2 USG

Art. 30e lit. 1 und 2
USG
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Art. 9 TVA

Bauabfiille 'Wer Bau- oder Abbrucharbeiten durchfiihrt, darf Sonderab-
félle nicht mit den iibrigen Abfdllen vermischen und muss die
tibrigen Abfille auf der Baustelle wie folgt trennen:
a.unverschmutztes Aushub- und Abraummaterial;

b. Abfille, die ohne weitere Behandlung auf Inertstoffdeponien
abgelagert werden diirfen;,

c. brennbare Abfille wie Holz, Papier, Karton und Kunststoffe,

d. andere Abfille.

"sSoweit die Trennung der iibrigen Abfille auf der Baustelle
betrieblich nicht moglich ist, darf er sie anderswo trennen.

’Die Behdrde kann eine weitergehende Trennung verlangen,
wenn dadurch Teile der Abfille verwertet werden konnen.

Richtlinien, Merkblatter und Empfehlungen Uber den korrekten
Umgang mit Bauabfallen (Bausperrgut, mineralische Bauabfalle,
Aushub etc.) sind bei der Abteilung fur Umwelt erhaltlich.

§ 43 Abs. 1 und 2 BauG

Ausgediente 'Es ist verboten, ausgediente Fahrzeuge, Anhénger, Landwirt-
Fahrzeuge  schaftsmaschinen und dhnliche Gerdte linger als drei Monate
im Freien abzulagern oder stehen zu lassen.

’Der Halter oder Eigentiimer ist verpflichtet, ausgediente
Fahrzeuge und ihre Bestandteile einem bewilligten Sammel-
platz zuzufiihren.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Abteilung fur Umwelt (BD AfU)

6.3.6 Wassergefahrdende Flussigkeiten

Art. 10 VWF

Bewilli- "Wer eine Anlage erstellt oder dndert, braucht eine Bewilli-
gungspflicht gung der Behorde (Art. 22 Abs. 2 GSchG).

’Keine Bewilligung ist erforderlich fiir:

a. Lageranlagen mit einem gesamten Nutzvolumen bis 450 [;

b. Umschlagpliitze, fiir die keine Schutzmassnahmen nach den
Artikeln 6 und 7 vorgeschrieben sind;

c. Betriebsanlagen und Kreisldufe, wenn die Kantone die Be-
willigung nicht vorschreiben;

d. Lageranlagen mit freistehenden Behdltern und einem ge-
samten Nutzvolumen tiber 450 bis 4000 I:
1.in denen ausschliesslich Heiz- oder Dieselol oder Fliissig-

keiten der Klasse 2 gelagert werden,

Art. 9 TVA

§43 Abs. 1und 2
BauG

Art. 10 VWF
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2.deren Fliissigkeit nur in Gebinden oder Kleintanks gela-
gert werden,

3.die ausserhalb von Grundwasserschutzzonen oder -arealen
liegen,

4.deren Behdlter nur von Hand mit einer Zapfpistole befiillt
werden konnen, und

5.bei denen die Entnahme der Fliissigkeiten mit freistehen-
den Rohrleitungen ohne Riicklaufleitung und im Saugbe-
trieb erfolgt.

Als Anlage gelten insbesondere Behalter (Tanks) und Rohrlei-
tungen fur wassergefahrdende Flussigkeiten (Heizol, Kaltemittel
usw.) sowie Betriebsanlagen und Kreislaufe mit wassergefahr-
denden Flussigkeiten, die dem Wasser oder dem Boden Warme
entziehen oder abgeben (Erdregister usw.). Die Zulassigkeit der
Anlagen und die zum Schutz der Gewasser noétigen Vorrichtun-
gen richten sich nach der VWF. Massgeblich sind Art und Gros-
se der Anlage, Art der Flussigkeit sowie die Zonenzugehorigkeit
(Gewasserschutzbereiche und -schutzzonen).

Die Gesuche sind allenfalls gemeinsam mit dem Baugesuch
beim Gemeinderat einzureichen.

In Art. 11 VWF wird im Weiteren verlangt, dass bewilligungs-
pflichtige Anlagen vor ihrer Inbetriebnahme von der zustandigen
Behorde abgenommen und gepruft werden. Die Kantone fuhren
einen Kataster der bewilligungspflichtigen Anlagen (Art. 12
VWEF). Nicht bewilligungspflichtige Anlagen sind nach der Er-
stellung der Gemeinde zu melden; eine vorgangige Anfrage ist
aber in jedem Fall zu empfehlen.

> Auskunft: - Abteilung fur Umwelt (BD AfU)

6.3.7 Belastete Standorte (Altlasten)

Wer auf einer Parzelle Boden ausheben und an einem anderen
Ort wieder verwenden oder ablagern will, muss das Aushubma-
terial dann vorgangig auf Schadstoffe hin untersuchen, wenn ei-
ne Verunreinigung des Bodens besteht oder ein begrundeter
Verdacht dafur vorliegt. Bei vorhandenen Verunreinigungen ist
ein Verwertungs- und Entsorgungskonzept auszuarbeiten, wel-
ches der zustandigen Behorde zu unterbreiten ist.

Mit Abfallen belastete Standorte (stillgelegte Abfalldeponien, Be-
triebsstandorte usw.) werden im kantonalen Kataster der bela-
steten Standorte eingetragen. Bis zur Fertigstellung dieses Kata-

VWF
v

BNR 7.2.2
Art. 11 und 12 VWF

§18 USD
BNR6.3.8

Art. 32c, 32d, 32e
USG
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sters sind im bisherigen Kataster teilweise auch Verdachtsfla-
chen eingetragen. Uber den Kataster gibt das Merkblatt "Kata-
ster der belasteten Standorte" der Abteilung fur Umwelt Aus-
kunft. Aktuelle Informationen sind auch im Internet erhaltlich.

Bei Bauvorhaben im Bereich von belasteten Standorten sind die
erforderlichen Unterlagen gemass den beim Baudepartement
(Abteilung fur Umwelt) erhaltlichen Merkblattern zu erarbeiten.
Sie sind dem Baudepartement via Gemeindebehorden einzurei-
chen.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Abteilung fur Umwelt (BD AfU)

6.3.8 Bodenschutz

Eingriffe in den Boden sind moglichst schonend auszufuhren und
darauf auszurichten, dass dessen naturlichen Eigenschaften er-
halten bleiben.

Art. 7 VBBo

Umgang mit ' Wer Boden aushebt, muss damit so umgehen, dass dieser wie-
ausgehobe-  der als Boden verwendet werden kann.

nem Boden *Wird ausgehobener Boden wieder als Boden verwendet (z.B.

fiir Rekultivierungen oder Terrainverdnderungen), so muss er

so aufgebracht werden, dass:

a. die Fruchtbarkeit des vorhandenen und die des aufgebrach-
ten Bodens durch physikalische Belastungen hochstens
kurzfristig beeintrdchtigt werden;

b. der vorhandene Boden chemisch nicht zusdtzlich belastet
wird.

Die Wegleitung des BUWAL zur Verwertung von ausgehobenem
Boden gibt weitere Hinweise.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Abteilung fur Umwelt (BD AfU)

6.3.9 Elektromagnetische Strahlung

Freileitungen und erdverlegte elektrische Leitungen sowie Sen-
deanlagen (z.B. Mobilfunkantennen) erzeugen elektromagneti-
sche Felder (nichtionisierende Strahlung). Um eine schadigende
Wirkung auszuschliessen, mussen Linienfuhrung, Standorte und
Betrieb solcher Anlagen die Mindestanforderungen der Verord-

§2USD

BNR 8.4
BNR 6.3.8

Art. 6 VBBo

Art. 7 VBBo
BNR 6.3.7

BNR 8.4

NISV
BNR 4.4.6
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nung uUber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung vom
23. Dezember 1999 (NISV) erfullen. Die Bewilligung zur Errich-
tung und Anderung solcher Bauten und Anlagen erfordert in je-
dem Fall die vorherige Zustimmung des Kantons.

Nutzungsplane konnen besondere Abstande gegenuber solchen
Anlagen vorschreiben. Entlang von Hochspannungsleitungen
erfolgt dies mit Baulinien, besonderen Abstandsvorschriften oder
Nutzungsbeschrankungen.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Abteilung fur Umwelt (BD AfU) Sendeanlagen
- Fachstelle Energie (BD FE) Leitungen

6.4 Schutz vor Naturgefahren

Um Schaden durch Naturereignisse wie Uberschwemmungen
oder Rutschungen zu mindern, kann die BNO fur Baubewilligun-
gen in Gebieten mit bekannter Gefahrdung zusatzliche Bedin-
gungen und Auflagen verlangen. Denkbar sind z.B. Mindestkoten
fur Kellerfenster in hochwassergefahrdeten Gebieten oder auf
ein Fachgutachten gestutzte Sicherungsmassnahmen in rutsch-
anfalligem Gelande. Auch wenn die BNO keine konkreten Vor-
schriften enthalt, ist in Zweifelsfallen eine frihzeitige Anfrage bei
der Gemeinde sinnvoll.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

§ 3 Abs. 3 lit. g USD

BNO

BNO
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7. Vollzug und Verfahren

In diesem Kapitel werden die verschiedenen Verfahren und
weitere Vollzugsfragen erlautert. Sie sind praktisch abschlies-
send im kantonalen Recht geregelt. Die Schwerpunkte bilden
das Baubewilligungsverfahren (7.1) und die speziellen Bewil-
ligungsverfahren (7.2). Alle Verfahrensbeteiligten sind daran
interessiert, den Verfahrensaufwand méglichst niedrig zu hal-
ten.

7.0 Beratung und Zusammenarbeit

Nutzen Sie das Angebot der personlichen Beratung. Erkundigen
Sie sich schon vor der Projektierung bei der Gemeindeverwaltung
und allenfalls bei den im BNR angegebenen Auskunftsstellen, ob
und unter welchen Randbedingungen ihr Vorhaben bewilligt wer-
den kann. Ergreifen Sie spatestens beim Bezug der Bauge-
suchsformulare die Gelegenheit, die Behorden uber Ihr Vorhaben
zu informieren sowie allfallige Fragen zu stellen. Nutzen Sie das
Fachwissen der Behorden und der Verwaltungsstellen. Mit einer
rechtzeitigen Anfrage konnen Sie sich viel Zeit, Geld und Arger
ersparen.

Die Zusammenarbeit der am Baubewilligungsverfahren Beteiligten
ist das einfachste und beste Mittel zur Verfahrensbeschleuni-
gung. Das Baudepartement hat eine Vollzugshilfe Verfahrensbe-
schleunigung herausgegeben.

§ 28 ABauV
Beratung 'Die am Verfahren beteiligten Privaten und Behérden arbeiten
und Zusam- zusammen.
Zs\egg’;?;;t G) ’Im Interesse einer ziigigen Verfahrensabwicklung und der Ko-

ordination kénnen der Gemeinderat, sowie fiir kantonale und
eidgenossische Bewilligungen und Zustimmungen die kantonale
Koordinationsstelle, vor Einreichung von Gesuchen fiir komple-
xe und grossere Bauvorhaben um unverbindliche Auskiinfte und
Stellungnahmen ersucht werden. Dies gilt namentlich fiir Ge-
werbe- und Industriebauten, Arealiiberbauungen, Bauten ausse-
rhalb der Bauzonen und fiir Vorhaben, die einer Umweltver-
traglichkeitspriifung unterstehen.

BNR7.1.3

BNR 8.4

§ 28 ABauV

BNR 4.5.2
BNR 3.0
BNR 7.2.3
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’Diese Beratung bezieht sich insbesondere auf wichtige Fragen
zur Zuldssigkeit des Vorhabens, die Gesuchsunterlagen und die
Verfahrensabldufe. Die Gesuchsteller konnen die Mitwirkung
der Behorde bei der Ausarbeitung eines Ablaufprogramms ver-
langen.

Die Einreichung eines Gesuches verpflichtet zur Zusammenar-
beit mit den Bewilligungsbehorden, insbesondere dazu, die er-
forderlichen Angaben und Unterlagen einzureichen und an ei-
ner beforderlichen und koordinierten Behandlung des Gesuchs
mitzuwirken. Dies hilft mit, Verzégerungen zu vermeiden.

Gemass § 29 ABauV konnen insbesondere fur komplexe Bauvor-
haben auf Kosten der Gesuchsteller Projektdelegierte eingesetzt
werden.

Auskunfte und Stellungnahmen - insbesondere telefonische - ge-
mass § 28 Abs. 1 ABauV sind grundsatzlich nicht verbindlich. Ein
auch far Dritte verbindlicher Teilentscheid kann mit einem Vorent-
scheidsgesuch (§ 62 BauG) erwirkt werden. Die jeweiligen Aus-
kunftsstellen sind im BNR bei den einzelnen Kapiteln am Schluss
aufgefuhrt; ansonsten:

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

7.1 Baubewilligungsverfahren

7.1.1 Verfahrensablauf

Zuerst wird der Ablauf des Baubewilligungsverfahrens im Uber-
blick skizziert. Anschliessend wird auf die einzelnen Phasen des
Verfahrens (Bewilligungspflicht, Baugesuch, Einsprachen usw.)
eingegangen.

§ 29 ABauV

§ 28 Abs. 1 ABauV
BNR 7.1.1. litc
§ 62 BauG
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a) Ordentliches Verfahren

Einsprecher Bauherrschaft Gemeinderat, Koordinationsstelle BNR
-verwaltung Baugesuche
Beratung, Zusammenarbeit 7.0
- Abklarung 71.2
Baubewiilli-
gungspflicht Baugesuchs-
- Erarbeitung | formulare 13
Baugesuch
- Profilierung 7.1.4
v
- Formelle
Prifung 715
- Publikation "
- Off. Auflage +
Zustimmung und
Bewilligung 7.1.6
anderer Behdrden
Einsprachen 71.7
v v
- Entscheid
Uber das
Baugesuch
und die 7.1.8
Einsprachen
i i - Eroffnung
Beschwerde 71.9
!

b) Vereinfachtes Verfahren

§ 61 BauG
Vereinfach- Der Gemeinderat kann Bauvorhaben, die weder nachbarliche |§61BauG
;eefq Verfah-—5ch offentliche Interessen beriihren, nach schriftlicher Mittei-

lung an direkte Anstésser ohne Auflage, Verdffentlichung und
Profilierung bewilligen.

Bauvorhaben, die weder nachbarliche noch offentliche Interessen
berihren, kdnnen beispielsweise kleine Umbauten im Innern ei-
nes Gebaudes oder die Errichtung einer Kleinbaute innerhalb der
Bauzonen sein.

Die schriftliche Mitteilung an die Anstosser schliesst die 20-tagige
Einsprachefrist nicht aus. Bauwillige konnen sich jedoch den Um-
weg Uber die schriftliche Mitteilung an die direkten Anstosser und
den damit verbundenen Zeitverlust ersparen, wenn sie sich deren
Zustimmung zum Bauvorhaben direkt auf dem Baugesuch unter-
schriftlich bestatigen lassen.
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Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, falls eine Bewilli-
gung oder Zustimmung des Bundes oder des Kantons erforderlich
ist (z.B. Bauten ausserhalb von Bauzonen).

c) Vorentscheid
§ 62 BauG

V(Z” e"cl;' 'Der Gemeinderat kann um einen Vorentscheid iiber wichtige
scnet Bau- und Nutzungsfragen ersucht werden.

’Der Vorentscheid ist im gleichen Verfahren zu treffen wie der
Entscheid iiber das Baugesuch.

Der Vorentscheid ist ein Teilentscheid, berechtigt allein aber noch
nicht zur Ausfuhrung von Bauarbeiten. Er dient dazu, wichtige
Einzelaspekte zu einem Vorhaben (Zonenkonformitat, Anzahl
Parkplatze, genugende Erschliessung usw.) vorweg verbindlich zu
entscheiden, ohne dass ein komplettes Projekt ausgearbeitet
werden muss. Das Vorentscheidsgesuch muss nur jene Angaben,
Unterlagen und Begrundungen enthalten, die zur Beantwortung
der gestellten Fragen noétig sind. Der Vorentscheid gilt wie eine
Baubewilligung fur zwei Jahre. Innert dieser Frist entfaltet er im
nachfolgenden Baubewilligungsverfahren verbindliche Wirkung,
soweit die Verhaltnisse gleich bleiben.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

7.1.2 Baubewilligungspflicht

In diesem Abschnitt wird die Frage beantwortet, welche Vorhaben
nur realisiert werden durfen, wenn eine Baubewilligung vorliegt.
Ob neben oder anstelle der Baubewilligung noch weitere Bewilli-
gungen erforderlich sind, ergibt sich aus dem nachfolgenden Ka-
pitel.

§ 59 BauG

Bewilli- "Alle Bauten und ihre im Hinblick auf die Anliegen der Raum-

gungspflicht planung, des Umweltschutzes oder der Baupolizei wesentliche
Umgestaltung, Erweiterung oder Zweckdnderung sowie die Be-
seitigung von Gebduden bediirfen der Bewilligung durch den
Gemeinderat. Vorbehalten bleiben abweichende Zustindigkeits-
regelungen des Bundesrechts und die Bestimmungen dieses Ge-
setzes tiber den Bau von offentlichen Strassen und den Wasser-
bau.

’Die Gemeinden konnen die Bewilligungspflicht fiir bestimmte
Schutzzonen erweitern.

BNR 7.2.2

§ 62 BauG

BNR 7.1.10

§ 65 BauG

BNR 7.2

§ 59 BauG

BNR 7.2
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Bauten sind in § 6 BauG definiert. Umgestaltungen, Erweiterun-
gen und Zweckanderungen sind dann wesentlich im Sinne dieser
Bestimmung, wenn fur die geanderte Baute andere Bauvorschrif-
ten Anwendung finden, oder wenn sich erhdhte oder neue Aus-
wirkungen (insbesondere Gefahren oder Nachteile) fur die Nach-
barschaft oder fiir die Offentlichkeit (Erschliessung, Infrastruktur
usw.) ergeben. Unbedeutende innere Umgestaltungen wie z.B.
Unterteilung eines Raumes, Einbau von Haushaltapparaten sind
ebenso wie der reine Unterhalt von Gebauden nicht baubewilli-
gungspflichtig (ausgenommen bei Kulturobjekten unter kantona-
lem Denkmalschutz).

§ 30 ABauV
Bewilli- 'Keiner Baubewilligung bediirfen, unter Vorbehalt abweichen-
gungsfreie der Nutzungsvorschriften fiir bestimmte Schutzzonen, im gan-
Bauten und zen Gemeindegebiet:

Anlagen a) Weidezdune bis zu 1,50 m Hohe,
(§ 59 BauG) b) Tiergehege von hichstens 25 m’ Fliche und Zaunhéhe bis zu
1,50 m;

c) Anlagen, die weniger als sechs Monate am gleichen Standort
aufgestellt bleiben: begehbare Plastiktunnels und dhnliche
Einrichtungen der Landwirtschaft und des Gartenbaus, sowie
Schwimmbdder;

d) Terrainverdnderungen bis zu 80 cm Hohe oder Tiefe und bis
zu 100 m’ Fliche;

e) Satellitenempfangsanlagen fiir Radio und Fernsehen mit ei-
ner Fldche bis zu 0,5 m2;

f) Fahnenstangen, Verkehrssignale, Strassentafeln, Strassen-
beleuchtungsanlagen, Vermessungszeichen, einzelne Pfihle
und Stangen, Messeinrichtungen, Schaltkdsten, Hydranten
und dergleichen,

g) verfestigte Laufhofe und Trockenplitze bis zu 300 m’ Fliche
ohne Hartbelag fiir Rindvieh- und Pferdehaltung bei land-
wirtschaftlichen Betrieben.

’Keiner Baubewilligung bediirfen, unter Vorbehalt abweichen-

der Nutzungsvorschriften fiir bestimmte Schutzzonen, in den
Bauzonen:

a) Einfriedigungen bis zu 1,20 m Hohe und Stiitzmauern bis zu
80 cm Hohe; Anlagen der Garten- und Aussenraumgestaltung
wie Fusswege, Treppen, Brunnen, Feuerstellen und Garten-
cheminées, Pflanzentrége, kleine Teiche, kiinstlerische Pla-
stiken,

b) nicht reflektierende Solareinrichtungen bis zu 10 m’ Fliche
pro Fassade oder Dachseite und die zugehérigen Installatio-
nen,

BNR 1.1.1

BNR6.1.3

§ 30 ABauV
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c) Materialablagerungen und Fahrnisbauten, wie Festhiitten,
Zelte, Hiitten, Buden, Baracken, Stinde und dergleichen bis
zu einer Dauer von zwei Monaten,

d) auf bestehenden, rechtmdssigen Abstellflichen, ausserhalb
der Pflichtparkpldtze, das Aufstellen einzelner Mobilheime,
Wohnwagen und Boote wdhrend der Nichtbetriebszeit sowie
das Abstellen von Fahrzeugen und Wohnwagen nicht sess-
hafter ethnischer Minderheiten bis zu einer Dauer von zwei
Monaten an den vom Gemeinderat mit Zustimmung der
Grundeigentiimer erlaubten Standorten.

’Die Errichtung von baubewilligungsfreien Bauten und Anlagen
entbindet nicht von der Einhaltung aller iibrigen Vorschriften.
Ist eine Ausnahmebewilligung erforderlich, ist ein Baubewilli-
gungsverfahren durchzufiihren.

In allen Zonen sind neben der BNO auch, wo vorhanden, Er-
schliessungs- oder Gestaltungsplane einschliesslich allfalligen
Sondernutzungsvorschriften beizuziehen. In Schutzzonen, wozu
auch Bauzonen mit Schutzcharakter zahlen (z.B. Freihaltezonen,
Grinzonen), sind die besonderen Bestimmungen der BNO zu be-
achten.

Auch baubewilligungsfreie Bauten und Anlagen haben samtliche
Vorschriften einzuhalten. Selbst bei baubewilligungsfreien Vorha-
ben ist es daher sinnvoll, die Gemeindeverwaltung im voraus (z.B.
telefonisch) zu informieren. Damit kdnnen viele Missverstandnisse
vermieden werden.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Koordinationsstelle Baugesuche (BD ARE KB)

7.1.3 Baugesuch

§ 60 Abs. 1 BauG

Baugesuch  'Vor Beginn der Bauarbeiten ist dem Gemeinderat ein Bauge-
such einzureichen.

§ 31 ABauV

Inhalt des 'Das Baugesuch muss die fiir die Beurteilung notwendigen An-

Gesuches gaben, Pldne, Begriindungen und Unterlagen enthalten. Die

(s 60 BauG) Gemeinden bieten entsprechende Formulare an. Die kantonale
Koordinationsstelle gibt den Gemeinden Formulare fiir die
kantonalen und eidgendssischen Bewilligungen und Zustimmun-
gen ab.

BNR 5.4.1

BNO

§ 60 Abs. 1 BauG

§ 31 AbauV/

BNR 8.1
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‘Wo es die Beurteilung eines Gesuches erfordert, kinnen Ge-
meinderat und kantonale Koordinationsstelle weitere Unterla-
gen wie Detailpldine, Ldrmnachweis, Fotomontagen, Modelle,
Berechnungen und Schattendiagramme verlangen. Die kanto-
nale Koordinationsstelle kann zusdtzliche Angaben fiir Ablage-
rungen, Gewerbe- und Industriebauten sowie Stallbauten ver-
langen. Dasselbe gilt bei Gesuchen um Ausnahmebewilligun-
gen.

PSEin Gesuch fiir Materialabbau muss die Pline fiir den Ab-
bau, die Rekultivierung oder Renaturierung sowie fiir die Etap-
pierung enthalten. Das Gesuchsformular fiir den Materialabbau
bezeichnet die weiteren fiir die Beurteilung nach der Umwelt-
und Gewdsserschutzgesetzgebung erforderlichen Angaben und
Nachweise, insbesondere:

a) Materialnachweis,

b) Hydrogeologischer Bericht;

c) Angaben tiber das Auffiillmaterial.

Gemeinderat und kantonale Koordinationsstelle konnen bei ge-
ringfiigigen Vorhaben eine vereinfachte Eingabe gestatten.

Gesuche fur Ausnahmebewilligungen sind kurz zu begrinden. Mit
dem Baugesuch sind auch die Gesuche fur die weiteren notigen
Bewilligungen beim Gemeinderat einzureichen, sofern die ent-
sprechenden Bewilligungsverfahren mit dem Baubewilligungs-
verfahren koordiniert werden mussen. Fur die besonderen Anfor-
derungen bei der Arealluberbauung vgl. BNR 4.5.2.

> Auskunft und Formulare: - Gemeindeverwaltung
- Koordinationsstelle
Baugesuche (BD ARE KB)

7.1.4 Profilierung

§ 60 Abs. 3 BauG

Vor Verdffentlichung des Baugesuches sind Profile aufzustel-
len.

§ 34 ABauV

Profile 'Die Bauprofile miissen die Umrisse der projektierten Baute, die

(s 60 BauG) Firsthohe, die Hohe der Fassaden (Schnittpunkt mit Dachober-
fliche), die Dachneigung und die Erdgeschosskote erkennen
lassen. In ausserordentlichen Fillen kann der Gemeinderat fiir
die Profilierung abweichende Anordnungen erlassen oder Er-
leichterung gestatten.

BNR 7.4.1
BNR 7.2

BNR 4.5.2

§ 60 Abs. 3 BauG

§ 34 ABauV
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*Vor der dffentlichen Auflage lisst der Gemeinderat die Bau-
profile tiberpriifen.

Die Profile diirfen vor der rechtskrdftigen Erledigung des Bau-
gesuches nur mit Zustimmung des Gemeinderates oder der zu-
standigen Beschwerdeinstanz beseitigt werden. Nach rechts-
krdftigem Abschluss des Baubewilligungsverfahrens sind die
Profile zu beseitigen.

Bestimmte Bauvorhaben oder Vorentscheidsgesuche konnen nicht
profiliert werden (z.B. Umbauten und Zweckanderungen ohne aus-
serlich sichtbare Veranderung des Baukorpers). In solchen Fallen
wird selbstverstandlich auch keine Profilierung verlangt.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

7.1.5 Formelle Priifung, Publikation, offentliche Auflage

Die Gemeindeverwaltung pruft das Baugesuch formell (Vollstan-
digkeit der Plane und Unterlagen, korrekte Einzeichnung von
Baulinien usw.). Sie kontrolliert die Profile auf Ubereinstimmung
mit den Planen.

§ 35 Abs. 1, 2 und 4 ABauV

Publikation 'Ist die projektierte Baute korrekt durch Bauprofile angezeigt

(s 60 BauG) und enthdlt das Baugesuch alle fiir die Beurteilung notwendigen
zusdtzlichen Gesuche und Unterlagen, ist es im amtlichen Pu-
blikationsorgan der Gemeinde zu verdffentlichen. Ein mit einem
Baugesuch verbundenes Rodungsgesuch ist zusdtzlich im kanto-
nalen Amtsblatt zu publizieren. Weitere Publikationsvorschrif-
ten bleiben vorbehalten.

’Der Gemeinderat teilt den Eigentiimern von direkt an das Bau-
grundstiick angrenzenden Grundstiicken, die nicht in der Ge-
meinde ihren Wohnsitz haben, die offentliche Auflage vorgdngig
schriftlich mit, sofern dies ohne Verzogerung oder Erschwerung
des Verfahrens moglich ist.

‘Der Gemeinderat kann Bauvorhaben, die von vornherein nicht
bewilligt werden konnen, ohne vorgdngige Profilierung und Pu-
blikation abweisen. Verlangt der Gesuchsteller innert 20 Tagen
seit Zustellung des Entscheides das ordentliche Verfahren, so
ldsst der Gemeinderat das Gesuch nachtrdglich profilieren und
entscheidet neu.

§ 60 Abs. 2, 1. und 2. Satz BauG

Das Baugesuch wird vom Gemeinderat veroffentlicht und wdh-

§35Abs. 1,2
und 4 ABauV
BNR7.14
BNR7.1.3

BNR 7.1.8

§ 60 Abs. 2 BauG
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rend 20 Tagen offentlich aufgelegt. Bei Baugesuchen fiir Anla-
gen, die der Umweltvertrdglichkeitspriifung unterliegen, betrdigt
die Auflagefrist 30 Tage.

Art. 12 Abs. 1 NHG

Beschwerde 'Den Gemeinden sowie den gesamtschweizerischen Organisa-

recht der tionen, die sich dem Naturschutz, dem Heimatschutz, der Denk-

Gemeinden malpflege oder verwandten, rein ideellen Zielen widmen und

und Organi- mindestens seit zehn Jahren bestehen, steht das Beschwerde-

sationen recht zu, soweit gegen kantonale Verfiigungen oder gegen Ver-
fiigungen von Bundesbehdérden letztinstanzlich die Beschwerde
an den Bundesrat oder die Verwaltungsgerichtsbeschwerde an
das Bundesgericht zuldssig ist.

Art. 12a Abs. lund 2 NHG

Erdffnung  'Besteht in einem Verfahren ein Beschwerderecht nach Artikel

der Verfii- 12 Absatz 1, so erdffnet die Behorde ihre Verfiigung den Ge-

gung und meinden und Organisationen durch schriftliche Mitteilung oder

Verfahrens- durch Verdffentlichung im Bundesblatt oder im kantonalen Pu-

eintritt blikationsorgan. Die offentliche Auflage dauert in der Regel 30
Tage.

“Sieht das Bundesrecht oder das kantonale Recht vor, dass vor
dem Erlass der Verfiigung ein Einspracheverfahren durchge-
fiihrt wird, so sind Gemeinden und Organisationen nur be-
schwerdebefugt, wenn sie sich an diesem Einspracheverfahren
als Partei beteiligt haben. In diesem Fall ist das Gesuch nach
den Vorschriften von Absatz 1 zu verdffentlichen.

Damit die berechtigten Organisationen von ihrer Beschwerdebe-
fugnis gemass Art. 12 NHG Gebrauch machen konnen, sind sie
uber die entsprechenden Gesuche mittels Verodffentlichung im
kantonalen Publikationsorgan in Kenntnis zu setzen, wenn vor
Erlass der erstinstanzlichen Verflugung ein Einspracheverfahren
durchgefuhrt wird. Des Weitern verlangt das Bundesrecht, dass
die offentliche Auflage 30 Tage dauert.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

7.1.6 Koordinierte Uberpriifung

Fur viele Bauvorhaben ist zusatzlich zur Baubewilligung eine Zu-
stimmung oder Bewilligung einer Behorde des Bundes oder des
Kantons erforderlich. Der Gemeinderat leitet die bei ihm einzurei-
chenden Baugesuchsunterlagen mit einer Stellungnahme an die

BNR 7.2.3

Art. 12 Abs. 1
NHG

Art. 12a Abs. 1
und 2NHG

BNR7.2.2
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Koordinationsstelle Baugesuche des Baudepartements weiter.
Diese holt die Beurteilungen der zustandigen Stellen ein, stimmt
diese in einer kantonalen Verfugung inhaltlich ab und stellt sie und
zur Eréffnung mit dem kommunalen Entscheid dem Gemeinderat
zu (Koordinationspflicht nach Art. 25a RPG).

§ 64 Abs. 1, 2 und 5, 1. Satz BauG

Koordi- !Gesuche fiir Bewilligungen und Zustimmungen kantonaler oder

nation, Ver- eidgendssischer Behérden sind ebenfalls beim Gemeinderat ein-

fahren zureichen. Vorbehalten bleiben abweichende Bestimmungen des
Bundesrechts.

’Kommt der Gemeinderat zum Schluss, dass das Gesuch von
vornherein nicht bewilligt werden kann, so weist er es ab. An-
dernfalls leitet er es mit seiner Stellungnahme an die vom Re-
gierungsrat bezeichnete Koordinationsstelle weiter.

’Ist fiir eine Baute die Bewilligung oder Zustimmung kantonaler
oder eidgenossischer Behorden erforderlich, so darf der Ge-
meinderat das Baugesuch nur gutheissen, wenn diese Bewilli-
gung oder Zustimmung vorliegt.

Zustimmungen und Bewilligungen anderer Behorden und zustan-
digen Fachstellen werden in der Regel gleichzeitig mit der offentli-
chen Auflage eingeholt.

> Auskunft: Koordinationsstelle Baugesuche (BD ARE KB)

7.1.7 Einsprache
a) Legitimation

Wer ein schutzwurdiges eigenes Interesse geltend machen kann,
kann Einsprache erheben (§ 4 Abs. 1 und 2 BauG in Verbindung
mit § 38 Abs. 1 VRPG). Als Faustregel muss bei Gebauden min-
destens ein Sichtkontakt zum eigenen Grundstuck oder zur eige-
nen Wohnung bestehen und bei Immissionen eine eigene Betrof-
fenheit vorliegen, die grosser als diejenige der Allgemeinheit ist.
Gesamtkantonale und allenfalls auch regionale Organisationen
konnen gemass § 4 Abs. 3 BauG unter gewissen Voraussetzun-
gen (Natur- und Heimatschutz, Umweltvertraglichkeitsprufung
usw.) ebenfalls Einsprache erheben.

Art. 25a RPG

§ 64 Abs. 1,2 und
5 BauG
BNR 7.2

BNR7.1.8

§4 Abs. 1
und 2 BauG

§ 38 Abs. 1
VRPG

§ 4 Abs.3 BauG
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b) Formelle Anforderungen

Einsprachen sind innert der Auflagefrist von 20 Tagen (bei Bau-
gesuchen mit Umweltvertraglichkeitspriufung innerhalb von 30 Ta-
gen) einzureichen. Sie sind an den Gemeinderat zu adressieren.

§ 4 Abs. 2, 2. und 3. Satz BauG

Die Einsprache ist schriftlich einzureichen und hat einen Antrag
und eine Begriindung zu enthalten. Wer es unterldsst, Ein-
sprache zu erheben, obwohl Anlass dazu bestanden hditte, kann
den ergehenden Entscheid nicht anfechten.

Ein Muster fur eine Einsprache befindet sich im Anhang.
c) Einspracheverfahren

Die Einsprache wird der Baugesuchstellerin oder dem Bauge-
suchsteller zur Stellungnahme unterbreitet. Die Stellungnahme
wird der Einsprecherin oder dem Einsprecher zur Kenntnisnahme
zugesandt. In der Regel fuhrt der Gemeinderat (oder ein Mitglied)
eine Einspracheverhandlung durch. Allenfalls nehmen auch Ver-
treter der kant. oder eidg. Amtsstellen teil.

d) Einspracheentscheid

Der Gemeinderat entscheidet Uber die Einsprachen und das Bau-
gesuch gleichzeitig. Das Einspracheverfahren ist kostenlos, es
werden auch keine Parteikosten entrichtet.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

7.1.8 Materielle Priifung und Entscheid

§ 37 ABauV

Gemeinde- 'Der Gemeinderat entscheidet iiber das Baugesuch und die da-

rat gegen erhobenen Einsprachen nach miindlicher oder schriftli-

(s 64 BauG) cher Anhorung der Einsprecher sowie der von Auflagen und
Bedingungen direkt betroffenen Dritten. Er holt zu Einsprachen,
die kantonale oder eidgendssische Bewilligungen und Zustim-
mungen beriihren, vor seinem Entscheid die Stellungnahme der
kantonalen Koordinationsstelle ein.

’Sind fiir kantonale oder eidgendssische Behorden Verhandlun-
gen notig, laden der Gemeinderat bzw. die kantonale Koordina-
tionsstelle sie zu einer moglichst gemeinsamen Verhandlung ein.
Die Verfahrensleitung fiir ihre Belange haben die kantonalen

§ 60 Abs. 2 BauG

§ 4 Abs. 2 BauG

BNR 8.5.1

§ 15 VRPG

§ 37 ABauV

BNR 7.1.8

§ 37 ABauV
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oder eidgendssischen Behorden inne.
§ 22 Abs. 1 VRPG

'Die Verwaltungsbehorden oder deren Beaufiragte konnen zur
Ermittlung des Sachverhalts Beteiligte und Auskunftspersonen
befragen, Urkunden beiziehen, Augenscheine vornehmen und
Expertisen anordnen.

5. Beweiser-
hebung

Der Gemeinderat kann sich bei der materiellen Prufung durch
Kommissionen (Baukommission, Altstadtkommission usw.), seine
Verwaltung (Bauverwalter, Gemeindeschreiber usw.) oder durch
externe Fachleute beraten lassen. Bei der Arealiberbauung und
wo die BNO dies vorschreibt, ist diese Beratung obligatorisch. Der
Gemeinderat kann ein Gutachten anordnen, wenn der Entscheid
besonderes Fachwissen voraussetzt, vor allem im Bereich Um-
welt-, Natur- und Heimatschutz, bei technischen und rechtlichen
Fragen.

Der Gemeinderat kann seine Entscheidungsbefugnisse an eines
seiner Mitglieder, an Kommissionen oder an Mitarbeitende der mit
der entsprechenden Aufgabe betrauten Verwaltungsstelle Uber-
tragen. Sind die Betroffenen mit deren Verfugung nicht einver-
standen, konnen sie innert 10 Tagen mit einer schriftlichen Erkla-
rung einen Entscheid des Gemeinderates erwirken.

§ 64 Abs. 4 und Abs. 5 2. Satz BauG

"Die kantonalen und kommunalen Bewilligungsbehérden sind
an ihre Stellungnahmen gebunden, solange sich die Vorausset-
zungen fiir die Beurteilung nicht dndern.

Koordi-
nation,
Verfahren

... Der Gemeinderat erdffnet seinen Entscheid in der Regel
gleichzeitig und gemeinsam mit den Entscheiden der kantonalen
und eidgenossischen Behorden.

§ 23 Abs. 3 VRPG

Soweit den Begehren der Beteiligten nicht voll entsprochen
wird, hat die Eroffnung eine Begriindung und Rechtsmittelbe-
lehrung zu enthalten. Die Rechtsmittelbelehrung muss die
Rechtsmittelinstanz und die Rechtsmittelfrist nennen.

Eroffnung

§ 5 Abs. 2 BauG

’Fiir Entscheide iiber Baugesuche und Enteignungen kénnen
auch von der ersten Instanz Gebiihren und Kosten auferlegt
werden.

Fristen,
Kosten

§ 22 Abs. 1
VRPG

BNO
BNR 4.5.2

§ 33 Abs. 3
VRPG

§ 39 GG

§ 64 BauG

§ 23 Abs. 3
VRPG

§ 5 Abs. 2 BauG
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Die Baubewilligungsgebuhr richtet sich nach dem Gebuhrentarif
der Gemeinde. Dieser ist in der Regel in einem besonderen Ge-
buhrenreglement enthalten.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung
7.1.9 Beschwerde

a) Formelle Anforderungen, Legitimation

§ 38 Abs. 1 VRPG

Legitimation 'Verfiigungen und Entscheide kann jedermann durch Beschwer-

de anfechten, der ein schutzwiirdiges eigenes Interesse geltend
macht.
§ 39 VRPG
2. Be- 'Beschwerden sind schriftlich bei der Beschwerdeinstanz einzu-
schwerde-  reichen.

schrift ’Die Beschwerdeschrift muss einen Antrag sowie eine Begriin-

dung enthalten. Die angefochtenen Verfiigungen und Entscheide
sind anzugeben. Allfillige Beweismittel sind zu bezeichnen und
soweit moglich beizulegen.

Geniigt die Beschwerdeschrift diesen Anforderungen nicht, ist
eine angemessene Frist zur Verbesserung anzusetzen, unter An-
drohung des Nichteintretens bei Unterlassung.

§ 41 ABauV

Rechtsmittel 'Gegen Verfiigungen und Entscheide des Gemeinderates in An-
wendung der Baugesetzgebung kann innert 20 Tagen seit Zu-
stellung beim kantonalen Baudepartement Beschwerde gefiihrt
werden, soweit keine andere Behorde als zustindig erkldrt wird.

’Beruht die Verfiigung oder der Entscheid auf einer verbindli-
chen Weisung oder Verfiigung des Baudepartements, so ent-
scheidet der Regierungsrat iiber die Beschwerde.

Die Verfugungen und Entscheide des Gemeinderates mussen mit
einer Rechtsmittelbelehrung versehen sein. Aus dieser sind die
formellen Anforderungen an eine Beschwerde ersichtlich. Es gel-
ten im Ubrigen dieselben Legitimationsvorschriften und formellen
Anforderungen an die Beschwerdeschrift wie bei der Einsprache.

Ein Muster fur eine Beschwerde befindet sich im Anhang.

BNO

§ 38 Abs. 1
VRPG

§ 39 VRPG

§ 41 ABauV

BNR 7.1.8

BNR7.1.7

BNR 8.5.2
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b) Vertretung und Verbeistandigung, Beizug eines Anwalts

§ 18 Abs. 1 VRPG

2. Verbei-  'Die Beteiligten konnen sich durch eine handlungsfihige Person

standung verbeistinden und, soweit nicht personliches Erscheinen not-
und Vertre- wendig ist, vertreten lassen.
tung

Jedermann kann in jedem Verfahren einen Anwalt beiziehen. Hin-
gegen besteht weder beim Verwaltungsgericht und schon gar
nicht im Einsprache- oder Beschwerdeverfahren eine entspre-
chende Pflicht. Mit Ausnahme vor Verwaltungsgericht (§ 18 Abs. 3
VRPG) kann jedermann vor den unteren Rechtsmittelinstanzen
auch durch einen Juristen ohne Anwaltspatent oder durch einen
Nichtjuristen vertreten werden. Eine Faustregel empfiehlt, eine
Rechtsauskunftsstelle oder einen Anwalt zu konsultieren, wenn
die Streitsache wichtig, die Rechtslage kompliziert und die Ge-
genpartei anwaltlich vertreten ist.

c) Aufschiebende Wirkung
§ 44 Abs. 1 VRPG

7. Aufschie- 'Die Beschwerde hat aufschiebende Wirkung, wenn nicht durch

bende Wir-  besondere Vorschrift oder aus wichtigen Griinden in den ange-

kung fochtenen Verfiigungen und Entscheiden selbst etwas anderes
bestimmt wird.

Die aufschiebende Wirkung hat zur Folge, dass von der ange-
fochtenen Bewilligung noch nicht Gebrauch gemacht werden
kann, bzw. dass die angefochtene Verfugung noch nicht voll-
streckt werden darf.

d) Beschwerdeverfahren und Entscheid

Beschwerdeverfahren sind nicht unentgeltlich. Die Verfahrensko-
sten und die Parteikosten (Anwaltskosten) werden im Beschwer-
deentscheid in der Regel der unterliegenden Partei auferlegt.

Die Entscheide des Baudepartements oder des Regierungsrates
uber Baubeschwerden konnen an das Verwaltungsgericht weiter-
gezogen werden.

> Auskunft: Rechtsabteilung Baudepartement (BD RA)

§ 18 Abs. 1
VRPG

§ 44 Abs. 1
VRPG

BNR 7.1.10
BNR 7.3.2

§§ 33 und 36
VRPG

§ 52 VRPG
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7.1.10 Geltungsdauer der Baubewilligung, Baubeginn

Geltungs-
dauer

Vorent-
scheid, Bau-
bewilligung
und Baube-
ginn

(s 65 BauG)

§ 65 BauG

'Die Geltungsdauer der Baubewilligung und des Vorentscheides
betrdgt zwei Jahre, gerechnet ab Rechtskraft des Entscheides.

*Wiihrend eines Beschwerdeverfahrens kann die Beschwerdebe-
horde den Baubeginn ganz oder teilweise bewilligen, sofern da-
durch ihre Entscheidungsfreiheit nicht beeintrdchtigt wird.

§39 ABauV

'Der Vorentscheid verliert seine Giiltigkeit, wenn nicht innert
2 Jahren seit seiner Rechtskraft das definitive Baugesuch einge-
reicht wird.

’Die Baubewilligung verliert ihre Giiltigkeit, wenn innert zwei
Jahren seit Rechtskraft mit den Bauarbeiten nicht begonnen
wird.

IDer Bau beginnt mit den Aushubarbeiten. Ist kein Aushub not-

wendig, stellt jede fiir sich allein baubewilligungspflichtige
Massnahme den Baubeginn dar.

Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die Bau-
bewilligung rechtskraftig ist. Dies ist der Fall, wenn die in der
Rechtsmittelbelehrung angegebene Rechtsmittelfrist unbenutzt
abgelaufen ist.

> Auskunft - Gemeindeverwaltung

7.1.11 Bauausfuihrung, Baukontrolle

Projektdin-
derungen

(3 60,61
BauG)

Kontrollen
(5§ 64,159
BauG)

§32 ABauV

! Geringfiigige Abweichungen von den bewilligten Plinen kénnen
vom Gemeinderat, gegebenenfalls mit Zustimmung der kantona-
len Koordinationsstelle, formlos bewilligt werden. Die Abwei-
chungen sind in den Pldnen zu vermerken.

’Fiir gréssere Anderungen gilt das vereinfachte oder das or-
dentliche Verfahren.

§ 40 ABauV

"Dem Gemeinderat ist rechtzeitig Mitteilung zu machen iiber:

a) den Beginn der Bauarbeiten und die Erstellung des Schnur-
geriistes, an dem die Erdgeschosskote markiert sein muss;

b) das bevorstehende Eindecken von Leitungsgrdiben (Wasser-

§ 65 BauG

§ 39 ABauV/

§ 32 ABauV

BNR 7.1.1

§ 40 ABauV
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und Energieversorgung, Kanalisation), das bevorstehende
Versetzen von Tanks und bei Zivilschutzrdumen das Verlegen
der Armierung vor dem Zuschalen der Winde und vor dem
Einbringen des Betons fiir die Decke;

c) die Fertigstellung der Feuerungs- und Tankanlagen und die
Beendigung des Rohbaues,

d) die Beendigung der Baute vor deren Benutzung.

’Der Gemeinderat priift die Baute auf Ubereinstimmung mit den
bewilligten Plinen. Uber vorgenommene Kontrollen ist ein
Protokoll zu erstellen. Den Behorden und ihren Kontrollorganen
ist jederzeit der Zutritt zur Baustelle gestattet.

Das Recht des Bundes und des Kantons sieht weitere Bau- und
Abnahmekontrollen vor. Solche zusatzlichen Kontrollen sind in der
Baubewilligung aufgefuhrt.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Koordinationsstelle Baugesuche (BD ARE KB)

7.2 Andere Bewilligungsverfahren

In diesem Kapitel werden Vorhaben in den Bereichen Raumpla-
nung, Umweltschutz und Bauwesen behandelt, fir welche ein ge-
sondertes Verfahren zusatzlich zum Baubewilligungsverfahren
oder an dessen Stelle notwendig ist.

Im ersten Abschnitt (7.2.1) sind dies Bauten und Anlagen, welche
nicht vom Gemeinderat im ordentlichen Baubewilligungsverfah-
ren, sondern direkt von einer eidgendssischen oder kantonalen
Behorde bewilligt werden.

Im zweiten Abschnitt (7.2.2) werden Vorhaben aufgelistet, fur wel-
che neben einer Baubewilligung des Gemeinderates noch weitere
Bewilligungen oder Zustimmungen von anderen Behorden erfor-
derlich sind.

Als Spezialfall folgt im dritten Abschnitt (7.2.3) eine Kurzubersicht
uber die Umweltvertraglichkeitsprufung.

Schliesslich werden im 4. Abschnitt (7.2.4) Vorhaben aufgezeigt,
welche zwar keiner Baubewilligung, jedoch einer anderen Bewilli-
gung bedurfen.

Die Vorhaben sind checklistenartig aufgezahlt. Die notigen Aus-
kunfte (Inhalt des Gesuchs, Einreichungsort, Voraussetzungen fur
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eine Bewilligung, Rechtsschutz usw.) kdnnen bei den angegebe-

nen Auskunftsstellen eingeholt werden.

7.2.1 Baubewilligung des Bundes oder des Kantons

Vorhaben

Rechtsgrundlage

Auskunftsstelle

Militarische Bauten und Anlagen

Atomanlagen

Rohrleitungsanlagen

Flugplatze (ausg. Nebenanla-
gen)

Eisenbahnbauten (ausgenom-
men bahnbetriebsfremde und
gemischte Bauten)

Schwach- und Starkstromanla-
gen (ausg. Hausinstallationen)

Telefonleitungen

Nationalstrassen

Kantonsstrassen, kantonale
Radrouten und Wanderwege

Wasserbau

Art. 126 bis Art. 130
MG

AtG

RIG

Art. 37a bis 37t LFG

Art. 18a bis Art. 18w
EBG

EIG

EIG
Art. 26 NSG

§§ 86 und 95 BauG

§ 120 BauG

Eidg. Departement fiir
Verteidigung, Bevolke-
rungsschutz und Sport
VBS

Eidg. Departement fur
Umwelt, Verkehr, Energie
und Kommunikation
UVEK

Eidg. Departement fir
Umwelt, Verkehr, Energie
und Kommunikation
UVEK

Bundesamt fir Zivilluft-
fahrt

Abteilung Verkehr (BD
AVK)
Bundesamt flr Verkehr

Fachstelle Energie (BD
FE)

Eidg. Starkstrominspekto-
rat

Kreispostdirektion

Abteilung Tiefbau (BD
ATB)

Abteilung Tiefbau (BD
ATB)

Abteilung Landschaft und
Gewasser (BD ALG)

7.2.2 Zustimmung und Bewilligung anderer Behorden

a) Mit der Baubewilligung koordiniert

Gesuche fur Zustimmungen und Bewilligungen, die mit der Bau-
bewilligung koordiniert werden, sind mit dem Baugesuch beim

BNR 7.1.6
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Gemeinderat einzureichen. Die Gesuchsunterlagen richten sich
nach den Formularen der kant. Koordinationsstelle. Das Verfah-

ren istin BNR 7.1.6 beschrieben.

Vorhaben Rechtsgrundlage | Aus- BNR
kunfts-
stelle
Ausserhalb von Bauzonen
Bauten ausserhalb von Bauzonen § 63 lit. e BauG BD ARE 3.0
KB
Wald
Rodung Art. 4 ff. WaG FD AW 3.5.1
Unterschreitung des Waldabstandes |§ 63 lit. c BauG FD AW 442
KFA
(evtl. inkl. Waldfeststellung) Art. 10 Abs. 1 FD AW 3.5.1
WaG KFA
Gewasser, Gewdsserschutz
bauliche Veranderungen, Eindolung §§ 119 Abs. 2 und |BD ALG 3.5.2
120 BauG
Art. 8 Abs. 3lit. ¢ |FD AW
+d BGF J+F
Unterschreitung des Gewasser- § 63 lit. c BauG BD ALG 443
abstandes Art. 8 Abs. 3 BGF |FD AW
J+F
Gewassernutzung, die den Gemein- |8§§ 5 ffV GNG BD ALG 3.5.2
gebrauch Ubersteigt Art. 8 Abs. 3 lit. i FD AW 514
BGF J+F
Versickerung oder Einleitung von Art. 7 Abs. 2 BD AfU 51.4
Abwasser in ein Gewasser GSchG
Abwasseranlagen § 20 EG GSchG BD AfU 51.4
Abwasserbeseitigung ohne Art. 12 Abs. 2 und |BD AfU 51.4
Kanalisation 13 GSchG
Abwasservorbehandlungsanlage § 6¢c VEG GSchG |BD AfU 5.4.1
Materialabbau § 63 lit. a BauG BD AfU 3.4.2
Kantonsstrassen / Nationalstrassen
Bauten im Bereich projektierter § 63 lit. b BauG BD AVK 5.1.4
Kantonsstrassen
Bauten, die die Verkehrsverhaltnisse |§ 63 lit. b BauG BD AVK 514
wesentlich beeinflussen kénnen
Anschlisse an Kantonsstrassen § 113 Abs. 1 BD ATB 51.4
BauG Krl
Unterschreitung des Strassenab- § 63 lit. c BauG BD AVK 444
standes Krl
Benutzung, welche den Gemeinge- §§ 103 ff BauG BD ATB 51.4
brauch Ubersteigt Krl
Reklamewesen § 63 BauG BD ATB 6.1.1
VT
Wanderwege
Einbringen von Hartbelagen § 3 Abs. 1 VFW AWW 3.5.5
Anderung der Wegfiihrung § 10 Abs. 3 VFW |AWW 3.5.5
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Bahnlinien
Bauten an bestehenden oder projek-
tierten Bahnlinien und Nebenbahnen

Denkmalschutz

Baugesuche, die sich auf geschitzte
Denkmaler beziehen oder auswirken
kdénnen

Naturschutz
Beseitigung von Ufergeholz

Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVP)

Alle Bauten und Anlagen, die der UVP
unterliegen

Larmschutz
Bauten bei Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte

Larmschutz entlang von Kantons-
strassen oder Eisenbahnlinien

Luftreinhaltung

Erlass eines Massnahmenplanes
Emissionsmessungen durch die Ge-
meinden nach den Weisungen des
Kantons; Kontrolle

spezieller Feuerungsanlagen

Brandschutz
Beherbergungsbetriebe,

Bauten und Raume mit starker Perso-
nenbelegung, Hochhauser, Lager-
hauser, Verwaltungsbauten und
Verkaufsgeschafte, Einstellrdume

fur mehr als 20 MFZ usw.

Weitere Bauten

Bei Erlass einer Planungszone durch
den Kanton: Baubewilligung wahrend
der Dauer der Planungszone nur mit
Zustimmung des Kantons moglich.
Sendeanlagen, Mobilfunkantennen

Tankanlagen, Warmepumpen

Zivilschutzbauten

Art. 18 n bis t EBG
§ 63 lit. d BauG

§ 18 Abs. 2 DSD

§ 117 Abs. 2
BauG

§ 20 und § 21
UsD

Art. 31 Abs. 2 LSV

Art. 31 Abs. 2 LSV

§ 10. 2 USD

§ 11 USD

§ 4 BSV

§ 29 Abs. 2 BauG

Art. 17 NISV

Art. 10 Abs. 1
VWF

Art. 22 Abs. 1 und
2 GSchG

Art. 13 BMG

BD AVK

BKS Dpfl.

BDALG

BD AfU

BD ARE

KB

BD AVK

BD AfU

AVA

BD ARE
KB

BD AfU
BD AfU

AZV

446

6.1.3

6.2.2

7.2.3

6.3.2

6.3.3

523

2.1.1
2.2
3.6

6.3.9
6.3.6

5.4.3
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b) Nicht mit der Baubewilligung koordiniert

Die folgenden Bewilligungen werden nicht mit der Baubewilligung
koordiniert. Sie werden in einem vom Baubewilligungsverfahren
unabhangigen Verfahren beurteilt. Die Aufzahlung ist nur bei-
spielhaft und keinesfalls abschliessend. Die Gesuche sind direkt
bei der zustandigen Behorde einzureichen.

Vorhaben/Bewilligung Rechtsgrundlage | Auskunftsstelle

Betriebsbewilligung fiir gewerbliche und | Arbeitsgesetz DI AWA
industrielle Betriebe

Bewilligungen flr Handanderungen bei Landwirtschafts- |FD AL
landwirtschaftlichen Gewerben und land- |gesetz, BGBB
wirtschaftlichen Grundstiicken,

Verpfandung und Zerstiickelung landw.
Grundstlicke, Teilung landw. Gewerbe.

Verkehrsanordnungen, Signalisation und |[SVG, BD ATB, Unter-

Markierung auf Strassen usw. GVS abteilung Ver-
kehrs- und Elek-
trotechnik

7.2.3 Umweltvertraglichkeitsprufung

Art. 9 Abs. 1 USG

Umwelt- 'Bevor eine Behirde iiber die Planung, Errichtung oder Ande-
vertrdglich- rung von Anlagen entscheidet, welche die Umwelt erheblich
keitsprii- belasten konnen, priift sie moglichst friihzeitig die Umweltver-
fung trdglichkeit, der Bundesrat bezeichnet diese Anlagen.

Die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP) bezieht sich auf das oh-
nehin geltende Umweltschutzrecht. Sie wird nicht neben oder an-
statt des Baubewilligungsverfahrens durchgefuhrt, sondern sie ist
Bestandteil des Baubewilligungsverfahrens, allenfalls auch eines
Konzessions- oder Plangenehmigungsverfahrens usw. (sog. Leit-
verfahren).

Das Prinzip der UVP besteht darin, dass die Gesuchstellerin oder
der Gesuchsteller in Zusammenarbeit mit und nach der Weisung
der Behorden die voraussehbaren Auswirkungen des Vorhabens
auf die Umwelt untersucht und im Umweltvertraglichkeitsbericht
(UVB) darlegt. Die Durchfihrung der Prufung und der Entscheid
sind in den Art. 17 bis Art. 22 UVPV geregelt.

Art. 9 Abs. 1
USG

Art. 9 bis Art. 11
UVPV

§§ 20 und 21
usD

Art. 17 bis Art. 22
UVPV
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Die Anlagen, welche der UVP-Pflicht unterliegen, sind im Anhang
der UVPV aufgelistet (z.B. Parkierungsanlagen fur mehr als 300
Motorwagen). UVP-pflichtige Verhaben bedurfen jedenfalls der
Zustimmung des Kantons.

Die Klarung der UVP-Pflicht erfolgt durch die Abteilung fur Umwelt
des Baudepartements.

Massgebli-
ches Ver-
fahren

Publika-
tionsvor-
schriften

§ 20 Abs. 1 und 2 USD

"Uberlisst das Bundesrecht die Festsetzung des massgeblichen
Verfahrens dem Kanton, wird die Umweltvertréiglichkeit in
demjenigen Verfahren gepriift, in dem das Vorhaben offentlich
aufgelegt wird. Wird im Hinblick auf ein Vorhaben eine Nut-
zungsplanung durchgefiihrt, so erfolgt die erste Stufe der UVP
bereits in diesem Verfahren. Fiir Nutzungspldne, die nur eine
Freihaltung bezwecken, ist keine UVP erforderlich.

*Wird das Vorhaben in mehreren Verfahren dffentlich aufgelegt,
wird die UVP moglichst friihzeitig und in jedem Verfahren so
weit durchgefiihrt, wie die Auswirkungen des Projekts auf die
Umwelt fiir den jeweiligen Entscheid bekannt sein miissen. Ein-
wdnde gegen UVP-pflichtige Anlagen sind nur so weit zuldssig,
wie sie nicht vom vorausgegangenen Verfahrensstadium vorge-
bracht werden konnten.

§21 USD

"Bei Vorhaben, die der UVP unterliegen, kiindigt die Bewilli-
gungsbehorde im kantonalen Amtsblatt und im amtlichen Publi-
kationsorgan der entsprechenden Gemeinde die offentliche
Auflage des Gesuches an.

’Entscheide iiber Vorhaben, die der UVP unterliegen, sind im
kantonalen Amtsblatt und im amtlichen Publikationsorgan der
entsprechenden Gemeinde zu verdffentlichen. Die Bewilligungs-
behorde weist dabei auf den ergangenen Entscheid hin. Sie teilt
mit, wo der Bericht, die Beurteilung durch die Umweltschutz-
fachstelle, die Ergebnisse einer allfdlligen Anhérung des Bun-
desamtes und der Entscheid, soweit er die Ergebnisse der Prii-
fung betrifft, eingesehen werden kénnen.

> Auskunft: - Abteilung fur Umwelt (BD AfU)

Art. 1 UVPV

§ 3 Abs.3 lit. ¢
USD

§ 20 USD

§ 21 USD
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7.2.4 Verfahren ohne Baubewilligung

Einige Vorhaben in den Bereichen Raumplanung, Umweltschutz
und Bauwesen erfordern zwar keine Baubewilligung, durfen je-
doch ebenfalls nur mit behdrdlicher Bewilligung realisiert werden.
Dies betrifft beispielsweise folgende Falle:

- Ausnahmebewilligungen bei Bauten, die als solche sonst keiner
Baubewilligung bedirfen (z.B. Gartencheminée innerhalb des
Strassenabstandes);

- Ausnahmebewilligungen bei Pflanzungen (z.B. Beseitigung einer
geschutzten Hecke usw.);

- Ausnahmebewilligungen von Betriebsvorschriften (Polizei-
reglement, Gewerbepolizei usw.)

Das Verfahren richtet sich im Ubrigen nach dem VRPG. Kénnen
Dritte durch eine allfallige Bewilligung in ihren schutzwurdigen ei-
genen Interessen betroffen werden, dann mussen sie vor Ertei-
lung der Bewilligung angehort werden. Ist der Kreis der Betroffe-
nen nicht zum vornherein abschatzbar oder sehr gross, dann ist
das Gesuch analog zu einem Baugesuch offentlich aufzulegen
und zu publizieren.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

7.3 Verwaltungszwang und Verwaltungsstrafe
7.3.1 Baueinstellung und Wiederherstellung

§ 159 Abs. 1 BauG

Verwal- "Wird durch die Errichtung von Bauten ohne Bewilligung, unter

tungszwang  Verletzung einer solchen oder auf andere Weise ein unrechtmdis-
siger Zustand geschaffen, so konnen die Einstellung der Arbei-
ten, die Einreichung eines Baugesuches sowie die Herstellung
des rechtmdssigen Zustandes, insbesondere die Beseitigung
oder Anderung der rechtswidrigen Bauten angeordnet werden.

§ 24 Abs. 1, 3. Satz NLD

Vollstrek- ~ Namentlich sind unter Schutz gestellte Landschaftselemente
kung nach §s 4 ff., die zerstort wurden, wiederherzustellen.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

BNR 7.1.2

§ 30 ABauV

BNR 6.2.2

BNR 6.2

§ 1 Abs. 1 VRPG

§ 24 Abs. 1,
letzter Satz NLD
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7.3.2 Volistreckung

Vollstreck-
barkeit

§ 73 VRPG

Verfiigungen und Entscheide sind vollstreckbar, sobald sie nicht
mehr mit Beschwerde weitergezogen werden konnen, oder wenn
der Beschwerde keine aufschiebende Wirkung zukommit.

Verfugungen werden durch Fristansetzung, Androhung einer
Strafe, Ersatzvornahme oder durch unmittelbaren polizeilichen
Zwang vollstreckt. Geldzahlungen und Sicherheitsleistungen wer-
den mittels Schuldbetreibung eingebracht.

§ 77 Abs. 3, 1. Satz VRPG

Die Vollstreckungsverfiigung ist mit Verwaltungsbeschwerde
unmittelbar beim Regierungsrat anfechtbar, der endgiiltig ent-
scheidet.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

7.3.3 Verwaltungsstrafe

Verwal-
tungsstrafen

§ 160 Abs. 1 bis 3 BauG

"Wer Bauten ohne Bewilligung oder unter Verletzung einer sol-
chen erstellt, wer geschiitzte Naturobjekte und Heimatschutzob-
jekte ohne Bewilligung oder unter Verletzung von Vorschriften
beseitigt, wer sonstwie diesem Gesetz, den gestiitzt darauf erlas-
senen Vorschriften, Verfiigungen und Entscheiden zuwiderhan-
delt, wird mit Busse bis Fr. 50'000.— oder Haft bestraft.

Strafbar ist die vorsitzliche oder fahrldssige Widerhandlung,
begangen durch Bauherren, Eigentiimer, sonstige Berechtigte,
Projektverfasser, Unternehmer und Bauleiter.

Erfolgt die Widerhandlung aus Gewinnsucht, so ist das Gericht
an den Hochstbetrag der Busse nicht gebunden.

Weitere Strafbestimmungen befinden sich im Gewasser- und
Umweltschutzrecht sowie im Natur- und Heimatschutzgesetz, in
der Fischereigesetzgebung, wobei teilweise auch Gefangnisstra-
fen ausgesprochen werden konnen.

§ 73 VRPG
BNR7.1.9

§§ 73 - 78 VRPG

§ 77 Abs. 3
VRPG

§ 160 BauG

StGB
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§ 161 Abs. 1 BauG

Verhdiltis — 'Die Verwaltungsstrafe kann fiir sich oder neben Massnahmen

zum Ver- des Verwaltungszwanges angeordnet werden.

waltungs-

zwang
§ 162 Abs. 2 BauG

Strafver- ’Der Gemeinderat kann Bussen bis Fr. 500.- durch Strafbefehl

fahren aussprechen. Fiir das Verfahren gelten die Vorschriften der
Gemeindegesetzgebung. Kommt eine Busse von iiber Fr. 500.--
oder eine Haftstrafe in Frage, so erstattet der Gemeinderat
beim Bezirksamt Strafanzeige.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung

- Bezirksamt (BA)

7.4 Ausnahmen, Besitzstandsgarantie

7.4.1 Ausnahmen

Vorausset-
zungen fiir
die Bewilli-
gung von
Ausnahmen

§ 67 BauG

'Der Gemeinderat kann bei der Bewilligung von Bauten, unter

billiger Abwdgung der beteiligten privaten Interessen, Ausnah-

men von kommunalen Nutzungsplinen und -vorschriften ge-

Statten, wenn

a) es mit dem offentlichen Wohl sowie mit Sinn und Zweck der
Rechtssdtze vereinbar ist und

b) ausserordentliche Verhdltnisse vorliegen oder die Anwen-
dung der Pldne und Vorschriften zu hart wire.

Unter den gleichen Voraussetzungen kann der Gemeinderat mit
Zustimmung des Baudepartements Ausnahmen von kantonalen
Nutzungspldnen sowie Nutzungs-, Bau- und Schutzvorschriften
zulassen.

’Die ausnahmsweise Bewilligung von Bauten vor einer Baulinie
oder mit geringeren als den vorgeschriebenen Abstinden kann
insbesondere mit der Auflage verbunden werden, dass die Ei-
gentiimer die Baute auf eigene Kosten und ohne Anspruch auf
Entschddigung entfernen oder versetzen, sofern der Neu- oder
Ausbau eines offentlichen Werkes es erfordert.

Die Voraussetzungen fur eine Ausnahmebewilligung von kommu-
nalen Nutzungsplanen und -Vorschriften sind im BauG abschlies-
send geregelt. Fur Ausnahmen von kantonalen und eidgendssi-

§ 161 Abs. 1
BauG

§ 162 Abs. 2
BauG
§ 112 GG

§ 67 BauG

BNR 7.2.2

BNR 4.0
BNR7.2.2

138



BNR 7.4.2

schen Vorschriften sind zusatzlich die Bedingungen der entspre-
chenden Spezialgesetzgebung zu beachten. Gesuche fur Aus-
nahmebewilligungen sind nachvollziehbar zu begrinden.

>

Auskunft: - Gemeindeverwaltung

- Koordinationsstelle Baugesuche (BD ARE KB)

7.4.2 Besitzstandsgarantie

Die Besitzstandsgarantie fur Bauten ausserhalb der Bauzonen
richtet sich nach den besonderen eidgendssischen und kantona-
len Bestimmungen. Hierzu kann bei der Koordinationsstelle Bau-
gesuche die "Interne Vollzugshilfe des Baudepartements zum
Bauen ausserhalb der Bauzonen" bezogen werden.

Fur Bauten innerhalb der Bauzone gilt:

§ 68 BauG
Kantonale  Rechtmdssig erstellte Bauten, die den geltenden Pldinen oder
Besitz- Vorschriften widersprechen, diirfen
standsga- a) unterhalten und zeitgemdss erneuert werden. Die Nutzungs-
rantie ordnung kann fiir bestimmte Schutzzonen die zeitgemdsse

Erneuerung einschrdnken oder verbieten,

b) angemessen erweitert, umgebaut oder in ihrem Zweck gedn-
dert werden, wenn dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht we-
sentlich verstdrkt wird und keine besonderen Nutzungsvor-
schriften entgegenstehen,

bei Zerstorung durch Brand oder andere Katastrophen wie-
der aufgebaut werden, wenn an ihrer Nutzung ein ununter-
brochenes Interesse besteht und keine tiberwiegenden Anlie-
gen der Raumplanung entgegenstehen. Der Wiederaufbau
hat der zerstorten Baute hinsichtlich Art, Umfang und Lage
zu entsprechen. Eine Aenderung ist moglich, sofern damit
der bisherige Zustand verbessert wird.

Bauten gelten dann als "rechtmaéssig erstellt", wenn sie in Uber-
einstimmung mit einer rechtskraftigen Baubewilligung errichtet
worden sind, oder wenn fur das Vorhaben im damaligen Zeitpunkt
keine Bewilligung erforderlich war. Nicht rechtmassig erstellte
Bauten konnen nicht von der Besitzstandsgarantie profitieren; an
solchen Bauten diurfen nur Arbeiten vorgenommen werden, wel-
che noch unterhalb der Grenze zur Baubewilligungspflicht liegen,
es sei denn, es werde damit der rechtmassige Zustand herge-
stellt.

BNR7.1.3

Art. 24 — 24d und
37a RPG

BNR 3.0

§§ 68 und 69
BauG

§ 68 BauG

BNO

BNR 3.0

BNR 3.0
BNR 3.2

BNR7.1.2
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Wenn die offentlichen Interessen es erfordern oder aus Griinden |§ 112und 128
der Verkehrssicherheit kdnnen Strassen- und Gewassereigenti- |BauG

mer die Anpassung oder Beseitigung von Bauten, Einfriedigun-
gen, Baumen und anderen Pflanzen verlangen, welche den Vor-
schriften widersprechen.

> Auskunft: - Gemeindeverwaltung
- Koordinationsstelle Baugesuche (BD ARE KB)
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8. Anhang

8.1 Auskunftstellen

8.1.1 Adressen

Abk. Auskunftsstelle Telefon Adresse Fachbereich
AEW AEW ENERGIE AG 062 834 21 11 | Obere Vorstadt 40 | Hochspannungslei-
5001 Aarau tungen
AVA Aargauisches 062 836 36 46 | Bleichemattstrasse |Brandschutz
Versicherungsamt 12/14, 5001 Aarau
AWW Aargauer Wanderwege | 062 723 89 63 | Alte Luzernstr.10 Wanderwege
5036 Oberentfelden
BA Bezirksamt * * Strafrecht
BD AfU | Abteilung fur Umwelt | 062 835 33 60 | Entfelderstrasse 22 | Luftreinhaltung, Ab-
Baudepartement 5001 Aarau wasser, Abfalle,
Tankvorschriften,
Grundwasserschutz,
Umweltvertraglich-
keitsprifung
BD AHB | Abteilung Hochbauten |062 835 35 00 | Entfelderstrasse 22 | Ortsbildschutz,
Baudepartement 5001 Aarau Wohnbauférderung
BD ALG |Abteilung Landschaft |062 835 34 50 | Entfelderstrasse 22 | Natur und Landschaft,
und Gewasser 5001 Aarau Gewasser
Baudepartement
BD ARE | Abteilung 062 835 32 90 | Entfelderstrasse 22 | Raumplanung, Larm-
Raumentwicklung 5001 Aarau schutz
Baudepartement
BD ATB | Abteilung Tiefbau 062 835 35 35 | Entfelderstrasse 22 | Kantons- und Natio-
Baudepartement 5001 Aarau nalstrassenbau inkl.
Signalisation, Markie-
rung, Unterhalt,
Steuerung, Eigentum,
Verkehrs- und Elek-
trotechnik;
Kantonale Radrouten;
Schallschutzmass-
nahmen an Bahnlini-
en.
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BD AVK

BD FE

BD KB

BD RA

BKS
Dpfl.

BKS KA

DI AWA

FD AL

FD AW

GBA
GD AMB

GD KL

KFA

Krl

Abteilung Verkehr
Baudepartement

Fachstelle Energie
Baudepartement

Koordinationsstelle
Baugesuche
Baudepartement

Rechtsabteilung Bau-
departement
Baudepartement

Kantonale Denkmal-
pflege

Departement Bildung,
Kultur und Sport

Kantonsarchaologie
Departement Bildung,
Kultur und Sport

Amt fur Wirtschaft und

Arbeit / Industrie- und
Gewerbeaufsicht
Departement des In-
nern

Abteilung Landwirt-
schaft
Finanzdepartement

Abteilung Wald
Finanzdepartement

Sektion Jagd und
Fischerei

Grundbuchamt

Militar und Bevolke-
rungsschutz
Gesundheitsdeparte-
ment

Kantonales
Laboratorium
Gesundheitsdeparte-
ment

Kreisforstamt

Kreisingenieur

062 835 33 30

062 835 28 80

062 835 33 00

062 835 32 50

062 835 23 40

056 462 48 11

062 835 16 80

062 835 28 00

062 835 28 20

062 835 28 50

062 835 31 00

062 835 30 20

062 835 35 35

Entfelderstrasse 22
5001 Aarau

Entfelderstrasse 22
5001 Aarau

Entfelderstrasse 22
5001 Aarau

Entfelderstr.22
5001 Aarau

Bachstrasse 15
5001 Aarau

Industriestrasse 3
5200 Brugg

Rain 53
5001 Aarau

Telli-Hochhaus
5004 Aarau

Telli-Hochhaus
5004 Aarau

Telli-Hochhaus
5004 Aarau

*

Rohrerstrasse 7
Postfach
5001 Aarau

Kunsthausweg 24
5000 Aarau

Entfelderstrasse 22
5001 Aarau

Verkehrsplanung,
Offentlicher Verkehr,
Verkehrslarm

Energiesparmass-
nahmen

Koordination kanto-
naler Bewilligungen
und Zustimmungen

Rechtsfragen

Denkmalschutz

Archaologie

Betriebsbewilligung
(Gewerbe und Indu-
strie)

Landwirtschaft

Wald, Rodungen
Jagd, Fischerei, Ge-
wasser

Grundbuch

Schutzraume

Umweltgefahrdende
Stoffe, Chemiesicher-
heit

Waldfeststellung,
Waldabstand

Kantonsstrassen
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Procap |Bauen Wohnen Ver-
kehr
Schweizerischer Inva-
liden-Verband

SchK Schatzungskommissi-

on nach Baugesetz

062 206 88 50

062 835 39 84

Froburgstr. 4
4600 Olten

Bahnhofstr. 70
Postfach 4023
5001 Aarau

Behindertengerechtes
Bauen

Enteignung, Lan-
dumlegung, Grenzbe-
reinigung, Erschlies-
sungsfinanzierung

*Die Adressen und Telefonnummern der Bezirks- und Kreisstellen sind auf
der Gemeindeverwaltung erhaltlich.

8.1.2 Internet

Kanton

Stelle Internetadresse Inhalt

Kanton Aargau www.ag.ch Portal zu zahlreichen Informationen

Abteilungen der kantonalen
Verwaltung:

Raumentwicklung BD ARE
Verkehr

Tiefbau

Umwelt

Landschaft und Gewasser
Wald

Rechtsabteilung

SAR (Gesetzessammlung)

Gemeinden

www.ag.ch/raumentwicklung
www.ag.ch/verkehr
www.ag.ch/tiefbau
www.ag.ch/umwelt
www.ag.ch/natur2001
www.ag.ch/abteilung_wald
www.ag.ch/rechtsabteilung

www.ag.ch/sar

oft: www.gemeindename.ch

der Politik und Verwaltung des
Kantons

Direkter Einstieg, umfassende In-
formations- und Downloadmdglich-
keiten zu:

Raumplanung / Raumentwicklung
Verkehrsplanung

Strassen-, Wasserbau, Verkehrs-
technik

Umwelt, Umweltschutz

Natur und Landschaft, Gewasser
Wald, Jagd, Fischerei, Gewasser
Direkter Zugriff auf die Gesetzes-
texte.

Meistverwendete Internetadresse
der Gemeinden. In aller Regel mit
Aktualitaten und Kontaktadressen.
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Bund

Stelle Internetadresse Inhalt

Bund www.admin.ch Zahlreiche Informationen und Links
zu alle Stellen des Bundes (Politik,
Verwaltung, Bundesgericht). Links
zu den Kantonen

ARE www.are.admin.ch Informationen Uber raumplanerische

SR (Gesetzessammlung)

BUWAL

BUWAL/UVP

BUWAL/Landschaftsschutz

Bundesgericht

www.admin.ch/ch/d/sr/sr.htm
|

www.umwelt-schweiz.ch/
buwal/de/

www.umwelt-schweiz.ch/
bwal/de/fachgebiete/fg_land/
index.html

www.umwelt-schweiz.ch/
bwal/de/fachgebiete/fg_uvp/
index.html

www.bger.ch/jurisdiction-
recht

Grundlagen und aktuelle
raumordnungsrelevante Geschafte
des Bundes. Mit Links zu Sachpla-
nen, Konzepten, Rechtsgrundlagen,
kantonalen Behdrden usw.

Schneller Zugriff auf beliebige
Rechtsnormen des Bundes mit
Downloadmoglichkeit

Aktuelle Informationen, Dokumente,
Richtlinien und Grundlagen zum
Umweltschutz.

Informationen und Arbeitshilfen im
Zusammenhang mit UVPs

Grundlegende und aktuelle Infor-
mationen zum Natur- und Heimat-
schutz / Landschaftsschutz.

Mit Suchmaschine und Zugriff auf
aktuelle Entscheide und Leitent-
scheide seit 1954

Weitere nutzliche Internetadressen

der Strassen- und Ver-
kehrsfachleute
VSS

Schweizerische Fachstelle
fur Behindertengerechtes
Bauen, Kernstr. 57,

8004 Zirich

www.hindernisfrei-bauen.ch

Stelle Internetadresse Inhalt

?_chﬁNeigerislche Vereinigung www.vlp.ch Durch Bund, Kantone, Gemein-

\l/JIiP?AnSISZFI)\Janung den und Raumplanungsfachleute

) getragener Fachverein. Zahlrei-

che nitzliche Informationen zur
Raumplanung

chvx\eizhe.riskcher Ing_enieur- www.sia.ch Zugang zu bau- und fachtechni-

ng]A rehitektenverein schen Grundlagen und Informa-
tionen im Bereich Bauen

Schweizerischer Verband www.vss.ch Zugang zu bau- und fachtechni-

schen Grundlagen und Informa-
tionen im Bereich Strassenwesen
und Verkehr.

Nutzlich Informationen, Arbeits-
hilfen, Merkblatter und Links
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BNR 8.2

8.2 Gesetzesregister

8.2.1 Bundeserlasse

Die Erlasse des Bundes konnen bei der Eidgendssischen Drucksachen- und
Materialzentrale (EDMZ), 3000 Bern (Tel. 031 325 50 00) bezogen werden.
Sie sind auch im Internet direkt abrufbar (www.admin.ch/ch/d/sr/sr.html).

* nur im BNR verwendete Abkiirzungen

Abkiir- Titel SR BNR-
zung Ziffern
AnG* Bundesgesetz Gber die Anschlussgleise vom 5. Oktober |742.141.5 5.1.4
1990
AnGV Verordnung Uber die Anschlussgleise vom 26. Februar 742.141.51 514
1992
ArG Bundesgesetz Uber die Arbeit in Industrie, Gewerbe und |822.11 5.2.6
Handel (Arbeitsgesetz) vom 13. Marz 1964
ArGV 3 Verordnung 3 zum Arbeitsgesetz (Gesundheitsvorsorge) |822.113 5.2.6
vom 18. August 1993
AtG Bundesgesetz lber die friedliche Verwendung der Atom- | 732.0 7.21
energie (Atomgesetz) vom 23. Dezember 1959
BGBB Bundesgesetz Uber das bauerliche Bodenrecht 211.412.11 3.2
vom 4. Oktober 1991
BGF Bundesgesetz liber die Fischerei vom 21. Juni 1991 923.0 514
BZG Bundesgesetz Uber den Bevolkerungsschutz und den Zi- |520.1 54.3
vilschutz (Bevolkerungs- und Zivilschutzgesetz) vom 4.
Oktober 2002
BV Bundesverfassung der Schweizerischen Eidgenossen- 101 1.2.3
schaft vom 18. April 1999
EBG Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 742.101 446, 7.2.1
EleG Bundesgesetz betreffend die elektrischen Schwach- und |734.0 7.21
Starkstromanlagen (Elektrizitatsgesetz) vom 24. Juni
1902
EnG Energiegesetz vom 26. Juni 1998 730.0 514,524
GSchG Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewasser (Gewas- |814.20 3.5.2,
serschutzgesetz) vom 24. Januar 1991 3.54,514
GSchV Gewasserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998 814.201 3.5.2,
3.54,514
JSG Bundesgesetz Uber die Jagd und den Schutz wildle- 922.0 6.2.1

bender Saugetiere und Végel (Jagdgesetz) vom 20. Juni
1986
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LFG

LRV
LSV
LeV

MG

NHG

NHV

NISV

OR

RLG

RPG

RTVG

StarkstrVv*

StFV

StGB

StoV

SVG

TVA

uUsG

Bundesgesetz lber die Luftfahrt (Luftfahrtgesetz)
vom 21. Dezember 1948

Luftreinhalte-Verordnung vom 16. Dezember 1985
Larmschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986

Verordnung Uber elektrische Leitungen (Leitungsverord-
nung)
vom 30. Marz 1994

Bundesgesetz Uber die Armee und die Militarverwaltung
(Militargesetz) vom 3. Februar 1995

Bundesgesetz iber den Natur- und Heimatschutz
vom 1. Juli 1966

Verordnung tber den Natur- und Heimatschutz
vom 16. Januar 1991

Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisierender
Strahlung vom 23. Dezember 1999

Bundesgesetz iber das Obligationenrecht vom 30. Marz
1911

Bundesgesetz Uber Rohrleitungsanlagen zur Beférderung
flissiger oder gasformiger Brenn- oder Treibstoffe
(Rohrleitungsgesetz) vom 4. Oktober 1963

Bundesgesetz Uber die Raumplanung (Raumplanungs-
gesetz) vom 22. Juni 1979

Bundesgesetz iber Radio und Fernsehen vom 21. Juni
1991

Verordnung Uber elektrische Starkstromanlagen (Stark-
stromverordnung) vom 30. Marz 1994

Verordnung uber den Schutz vor Storfallen (Storfallver-
ordnung)
vom 27. Februar 1991

Schweizerisches Strafgesetzbuch vom 21. Dezember
1937

Verordnung tUber umweltgefahrdende Stoffe (Stoffverord-
nung)

vom 9. Juni 1986

Strassenverkehrsgesetz vom 19. Dezember 1958

Technische Verordnung tUber Abfalle vom 10. Dezember
1990

Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (Umweltschutzge-
setz) vom 7. Oktober 1983

748.0

814.318.142.1
814.41
734.31

510.10

451

451.1

814.710

220

746.1

700

784.40

734.2

814.012

311.0

814.013

741.01

814.600

814.01

7.21

6.3.3
6.3.2,5.2.5
446

7.21

6.2

6.2

6.3.9

5.2.2

7.21

6.1.5

446

6.3.1

7.3.3

6.3.4

7.2.2

3.4.3,6.3.5

6.3
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uvG

UVPV

VVS

VBBo

VBGF

VWF

WaG

WBG

WaV

ZGB

Bundesgesetz lber die Unfallversicherung vom 20. Marz
1981

Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
vom 19. Oktober 1988

Verordnung Uber den Verkehr mit Sonderabfallen
vom 12. November 1986

Verordnung Uber Belastungen des Bodens vom 1. Juli
1998

Verordnung zum Bundesgesetz Uber die Fischerei
vom 24. November 1993

Verordnung uber den Schutz der Gewasser vor was-
sergefahrdenden Flissigkeiten vom 1. Juli 1998

Bundesgesetz Uber den Wald (Waldgesetz)
vom 4. Oktober 1991

Bundesgesetz Uber den Wasserbau vom 21. Juni 1991

Verordnung tUber den Wald (Waldverordnung)
vom 30. November 1992

Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember
1907

832.20

814.011

814.610

814.12

923.01

814.202

921.0

721.100

921.01

210

5.2.6

7.2.3

6.3.5

6.3.7

6.2.1

6.3.6

3.5.1

3.5.2

3.5.1,6.3.4

1.2, 3.5.1

8.2.2 Kantonale Erlasse

Die kantonalen Erlasse konnen bei der Staatskanzlei, Regierungsgebaude,
5001 Aarau (Tel. 062 835 35 35) bestellt werden. Sie sind auch im Internet
direkt abrufbar (www.ag.ch/sar/).

* nur im BNR verwendete Abkiirzungen

Abkiirzung | Titel SAR BNR-Ziffern

ABauV Allgemeine Verordnung zum Baugesetz 713.111 4,7, diverse
vom 23. Februar 1994

BauG Gesetz Uber Raumplanung, Umweltschutz und Bauwe- |713.100 diverse
sen (Baugesetz) vom 19. Januar 1993

BSG* Gesetz Uber den vorbeugenden Brandschutz (Brand- | 585.100 5.2.3
schutzgesetz) vom 21. Februar 1989

BSV Brandschutzverordnung vom 6. August 1997 585.111 5.2.3

DSD* Dekret Uber den Schutz von Kulturdenkmalern (Denk- |497.110 6.1
malschutzdekret) vom 14. Oktober 1975
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EG GSchG

EG ZGB

EnergieG

EPR

FG*

Fv*

GG~

GNG*

GVS*

JagdG*

JagdVv*

KBG

KBV

KV
LEV

NLD

NSV*

OkoV

SubmD

EinflGhrungsgesetz zum eidgendssischen Gewasser-
schutzgesetz vom 11. Januar 1977

Einflhrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetz-
buch vom 27. Marz 1911

Energiegesetz des Kantons Aargau vom 9. Marz 1993
Kantonales Reglement Uber Ersatzabgaben fir die Be-
freiung von der Parkplatzerstellungspflicht

vom 23. Februar 1994

Gesetz Uber die Ausibung der Fischerei
vom 15. Mai 1862

Fischereiverordnung vom 26. September 1977

Gesetz Uber die Einwohnergemeinden (Gemeindege-
setz) vom 19. Dezember 1978

Gesetz Uber die Nutzung und den Schutz der 6ffentli-
chen Gewasser vom 22. Marz 1954

Gesetz Uber den Vollzug des Strassenverkehrsrechtes
vom 6. Marz 1984

Gesetz Uber Wildschutz, Vogelschutz und Jagd (Jagd-
gesetz) vom 25. Februar 1969

Vollziehungsverordnung zum Bundesgesetz Uber Jagd
und Vogelschutz sowie zum kantonalen Gesetz Uber
Wildschutz, Vogelschutz und Jagd (Jagdverordnung)
vom 28. August 1969

Gesetz Uber Katastrophenhilfe und Bevoélkerungs-
schutz vom 18. Januar 1983

Verordnung Uber Katastrophenhilfe und Bevolkerungs-
schutz vom 5. Dezember 1983

Verfassung des Kantons Aargau vom 25. Juni 1980

Verordnung Uber Landumlegung, Grenzbereinigung
und Enteignung vom 23. Februar 1994

Dekret Gber den Natur- und Landschaftsschutz
vom 26. Februar 1985

Verordnung Uber den Schutz der einheimischen Pflan-
zen- und Tierwelt und ihrer Lebensraume (Natur-
schutzverordnung) vom 17. September 1990

Verordnung Uber die Abgeltung okologischer Leistun-
gen (Oko-Verordnung) vom 26. Mai 1999

Submissionsdekret vom 26. November 1996

761.100

210.100

773.100

713.115

935.100

935.111

171.100

763.200

991.100

933.100

933.111

515.100

515.111

110.000

713.112

785.110

785.131

910.131

150.910

3.54, 5.14,

6.3

1.2.1, 4.4

524

5.4.1

3.5.2

3.5.2

21, 71

3.5.2

7.2.2

6.2.1

6.2.1

5.4.3

5.4.3

1.2
5.1

6.2

6.2

6.2.4

148




BNR 8.2.3

SV

usbD

VFW*

VEG

GschG*

VRPG

VV GNG*

AWaG

AWaD

AWaV

GGG

rechts (Strassenverkehrsverordnung)
vom 12. November 1984

1989

tungsrechtspflegegesetz) vom 9. Juli 1968

chen Gewasser vom 24. Dezember 1954

kret) vom 3. November 1998

vom 16. Dezember 1998

vom 25. November 1997

Verordnung uber den Vollzug des Strassenverkehrs-

Dekret tUber die Umsetzung des Umweltschutzrechtes
(Umweltschutzdekret) vom 27. Oktober 1998

Verordnung uUber Fuss- und Wanderwege vom 3. April
Verordnung zum Einfihrungsgesetz zum eidgendssi-
schen Gewasserschutzgesetz vom 16. Januar 1978
Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege (Verwal-

Verordnung zum Gesetz Uber die Nutzung der 6ffentli-

Waldgesetz des Kantons Aargau vom 1. Juli 1997

Dekret zum Waldgesetz des Kantons Aargau (Waldde-

Verordnung zum Waldgesetz des Kantons Aargau

Gesetz Uber das Gastgewerbe und den Kleinhandel mit
alkoholhaltigen Getranken (Gastgewerbegesetz)

991.111 1.1.1,4.44

781.110 6.3

759.111 3.5.5

761.111 3.54, 5.14,

6.3

271.100 71,73

763.211 3.5.2

931.100 3.5.1

931.110

931.111 3.5.1.

970.100

8.2.3 Kantonale Nutzungsplane (Schutzdekrete)

Abk. Titel SAR Betroffene Gemeinden

RhD Kantonaler Nutzungsplan mit Dekret Gber 761.510 | samtliche aarg. Gemein-
den Schutz des Rheins und seines Ufers den am Rhein
(Rheinuferschutzdekret) vom 16. April 1948

- Dekret Uber das Naturschutzgebiet Fron- 787.310 | Arni, Unterlunkhofen
waldwiese bei Arni vom 19. Dezember 1973

LD* Dekret zum Schutze des Landschaftsbildes |787.320 | Ennetbaden, Freienwil,
der Lagern und des Geissberges (Lagern- Oberehrendingen, Ober-
schutzdekret) vom 13. Dezember 1977 siggenthal, Unterehrendin-

gen, Wettingen, Wirenlos
RUD Dekret Uber den Schutz der Reuss und ihrer | 761.520 | alle Reussanstésserge-

Ufer unterhalb Bremgarten (Reussufer-
schutzdekret, RUD) vom 17. Marz 1966

meinden unterhalb Brem-
garten
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RTD

HSD*

KSD*

WSD

Dekret tGber den Schutz der Landschaft und
die Nutzung im Gebiet der Reusstalsanie-
rung (Reusstaldekret) vom 19. Januar 1982

Dekret zum Schutze der Hallwilerseeland-
schaft (Hallwilerseeschutzdekret) vom 13.
Mai 1986

Dekret tGber den Schutz des Klingnauer
Stausees und seiner Umgebung vom 17.
Mai 1988

Dekret tGber den Schutz des Miindungsge-
bietes Aare-Reuss-Limmat (Wasserschloss-
dekret) vom 28. Februar 1989

787.330

787.350

761.560

761.530

Aristau, Hermetschwil, Jo-
nen, Merenschwand,
Muhlau, Oberlunkhofen,
Rottenschwil, Unterlunk-
hofen

Beinwil am See, Birrwil,
Boniswil, Seengen, Mei-
sterschwanden, Fahrwan-
gen

Bottstein, Déttingen,
Klingnau, Koblenz, Leug-
gern

Brugg, Gebenstorf, Stilli,
Untersiggenthal, Windisch
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8.3 Abkurzungen

Abk.
Abt.
AZ
BD
BGF
BKS
BNO
BNR
BZ
DI
EP
ES
evtl.
FD
GD
GP
GZ
inkl.
NBF
SIA

UVP
uz
VSS

Abkulrzung

Abteilung

Ausnltzungsziffer

Baudepartement

(anrechenbare) Bruttogeschossflache
Departement fir Bildung, Kultur und Sport
Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde
Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht
Baumassenziffer

Departement des Innern
Erschliessungsplan

Empfindlichkeitsstufe

eventuell

Finanzdepartement
Gesundheitsdepartement
Gestaltungsplan

Grunflachenziffer

inklusive

anrechenbare Grundstlicksflache (Nettobauflache)

Schweizerischer Ingenieur- und Architekten-Verein,

Postfach,
8039 Zirich (Tel. 01 283 15 60)

Umweltvertraglichkeitsprifung
Uberbauungsziffer

Schweizerischer Verband der Strassen- und Ver-

kehrsfachleute, Seefeldstrasse 9, 8008 Zirich (Tel.

01 269 40 20)

BNR 4.1.1

BNR 4.1.1

BNR 2.1.1

BNR 4.1.2

BNR 2.1.2

BNR 6.3.2

BNR 2.1.2

BNR 4.1.3

BNR 4.1.1

BNR 8.4

BNR 7.2.3

BNR 4.1.0

BNR 4.4.1, 5.1.4,5.4.1
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8.4 Richtlinien und Arbeitshilfen (Auswahl)

Zahlreiche Dokumente konnen ab dem Internet direkt heruntergeladen wer-
den (BNR 8.1.2).

Thema Richtlinie, Arbeitshilfe Bezugsort | BNR-
Ziffern
Abstellplatze VSS-Norm 640 291 "Parkieren, Geometrie" VSS 541
Abwasser Ordner "Siedlungsentwasserung” BD AfU 5.1.4,
3.5.2
Abwasservor- | Kant. Merkblatt "Bewilligungsgesuch flr betriebsei- BD AfU 514
behandlung gene Abwasservorbehandlungsanlagen”
Altlasten Merkblatter BD AfU 6.3.7
- Bauen auf Altlasten und belasteten Standorten
- Voruntersuchung von belasteten Standorten
- Korrekte Entsorgung von schadstoffhaltigen Ma-
terialien aus belasteten Standorten
Aushub Wegleitung Verwertung von ausgehobenem Boden, [BUWAL 6.3.8
Vollzug Umwelt (2001)
Bauen ausser- |Interne Vollzugshilfe des Baudepartements zum BD AREKB [3.0,7.4.2
halb Bauzone |Bauen ausserhalb der Bauzonen
Baularm Baularm-Richtlinie BUWAL 6.3.2
Brandschutz Ordner "Vollzugshilfen Brandschutz" AVA 5.2.3
Grundstickzu- |[VSS-Norm 640 291 "Parkieren, Geometrie" VSS 514
fahrten
Luft Baurichtlinie Luft BUWAL 6.3.3
Mitteilungen zur LRV Nr. 14 'Kieswerke, Steinbriiche |BUWAL 6.3.3
und ahnliche Anlagen'
Cercl'Air 6.3.3
Cercl'Air- Empfehlung Nr. 21-A
Parkraumpla- | Empfehlung Kommunale Parkraumplanung (PRP) BD AVK 54.1
nung
Schallschutz SIA-Norm 181 "Schallschutz im Hochbau" SIA 5.2.5
Sicherheit SIA-Dokumentation 002 "Unfallsicherheit von Hoch- | SIA 522
bauten"
Sicherheit SIA-Norm 358 "Gelander, Bristungen und Handlau- | SIA 522
fell
Sichtzonen VSS-Norm 640 273 "Sichtverhaltnisse; Knoten"; BD AVK, 441,444
Empfehlung "Sicht an Knoten und Ausfahrten” BD ATB, 441
BD AVK
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Spielplatze

Strassenrekla-
men

Verfahrensbe-
schleunigung

Verkehrspla-
nung

Warmedam-
mung

Informationsblatt der Pro Juventute "Gestaltung von
Spielbereichen im Freien"

Merkblatter

Vollzugshilfe Verfahrensbeschleunigung

Empfehlung kommunaler Verkehrsrichtplan

SIA-Normen: 180 "Warmeschutz im Hochbau"; 180/1
"Nachweis des mittleren k-Wertes der Gebaudehille"

Pro Ju-
ventute,
Zirich

BD ATB VT
BD ARE

BD AVK

SIA

5.4.2

4.4.4

7.0

514

524

* Diese Richtlinien und Arbeitshilfen kénnen auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden
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8.5 Muster

8.5.1 Muster fur eine Einsprache

Absender Einschreiben

An den
Gemeinderat

Einsprache gegen das Baugesuch ...........cccccooreeeeenn.

Sehr geehrte Damen und Herren

Gegen das Baugesuch ...............coooiiin erhebe ich innert Frist Einsprache.

Antrag
Das Baugesuch sei abzuweisen.
oder

Das Baugesuch sei nur unter folgenden Bedingungen und Auflagen zu bewilligen:

Begriindung

1.Ichbinals .................. (z.B. direkter Nachbar der Bauparzelle) zur Einsprache
legitimiert.

2. Das Baugesuch halt folgende Vorschriften des offentlichen Rechts nicht ein: ......
(nahere Begrindung).

Ort und Datum Unterschrift
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8.5.2 Muster fiir eine Baubeschwerde

Absender Einschreiben

An das Baudepartement
des Kantons Aargau
Entfelderstrasse 20

5001 Aarau
Beschwerde gegen die Verfugung des Gemeinderates .......... vom ........
Sehr geehrte Damen und Herren
Mit Protokollauszug vom ............ hat der Gemeinderat (z.B. "mein Baugesuch fur

.......... abgewiesen" oder "meinem Nachbarn die Baubewilligung fir den Bau von
.............. erteilt"). Gegen diesen Beschluss erhebe ich Beschwerde.

Antrag
Der Beschluss des Gemeinderates ................. (/0] 1 ¢ IS (Abweisung des

Baugesuches) sei aufzuheben. Der Gemeinderat sei anzuweisen, mir die Baube-
willigung zu erteilen.

oder

Die Baubewilligung .............. sei aufzuheben.

Begriundung

1. Der Entscheid des Gemeinderates wurde mir am ............... zugestellt. Die Be-

schwerdefrist ist damit eingehalten.

2.Ichbinals .......... ("abgewiesener Baugesuchsteller" oder "direkter Nachbar der
Bauparzelle, dessen Einsprache abgewiesen wurde") zur Beschwerde legitimiert.

3. Der angefochtene Entscheid verstosst gegen folgende Vorschriften des offentli-

chen Rechts: ..................... (nahere Begrindung).
Ort und Datum Unterschrift
Beilage

- Kopie der angefochtenen Verfugung

155



BNR 9

9. Stichwortregister

A

Abbau = Materialabbau

Abfalle 3.4.3,4.5.2,6.3.3,6.3.4,6.3.5

Abgaben 21.3,51.3,54.1,543,71.7,71.8,7.1.8,7.3.2

Abgrabungen = Terrainveranderung

Ablagerungen = Deponie

Abstand gegenuber dem

Kulturland 445

Abstande 44,6.3.3

Abstellplatze 1.3,21.3,41.1,413,44.7,452,5.3,5.41,7.1.1,
71.2,722,7,2,3

Abwasser 21.3,35.2,51.1,51.2,51.4,71.11,7.2.2

Altlasten 21.4,3.5.6,6.3.7

Anbauten = Kleinbauten

Anlagen = Bauten

anrechenbare Bruttoge- = Bruttogeschossflache

schossflache

anrechenbare Grundstlucks- = Grundstucksflache

flache

anrechenbare Grunflache = Grianflache

Antennen 43.0,6.1.1,6.1.5,7.1.2

Anwalt 719

Archaologische Fundstellen 3.5.6,6.1.4

Architektonische Gestaltung 448,452,525,6.1.1,6.1.2,6.3.2

ArealUberbauung 41.1,4.5.2,53,6.1.1,7.0,7.1.3,

Artenschutz 6.2.1,6.2.4

Attikageschoss 41.1,4.3.4,4.3.7

Auflage = offentliche Auflage

aufschiebende Wirkung = Beschwerde

Aufzige 41.1,5.3

Aushub 3.4.2,6.1.4,7.1.10

Ausnahme 3.0,3.51,44.1,444,6.22,6.3.2,7.1.3,7.2.4,7.41

Ausnutzung 4.1

Ausnutzungsverschiebung 411

Ausnutzungsziffer 41.1,4.3.5 436,452

ausserhalb der Bauzone = Kulturland

B

Bahn 3.5.6,4.4.6,5.14,6.3.2,7.21,7.2.2,

Balkone 41.1,4.41

Bau- und Nutzungsordnung 2.1.1, diverse

Baubeginn 6.1.4,7.1.3,7.1.9,71.10,7.3.1,

Baubewilligung = Baubewilligungsverfahren
Baubewilligungsgebuhren = Abgaben

Baubewilligungspflicht = Baubewilligungsverfahren, Bauten
Baubewilligungsverfahren 1.3,3.0,514,7.0,71,7.2.3,
Baueinstellung = Wiederherstellung
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Bauerliches Bodenrecht

Baugesuch
Baukontrolle
Baulinie
Baumassenziffer
Bauordnung
Baureife
Bausperre
Bauten
Bauvolumen
Bauzonen
Begriffe

behindertengerechtes Bauen

Beitrage

Beitrage an Private

Beratung

Beschwerde

Besitzstandsgarantie
Bevorschussung durch
Grundeigentimer

Bewilligung

(Ubergeordneter Behodrden)

Bewirtschaftung

Bewirtschaftungsbeitrage

Biotopschutz
Bdschungen
Brandschutz
Bristung

Bruttogeschossflache

Busse

D

Dach
Dachgeschoss
Definitionen
Denkmalschutz
Deponie
Dienstbarkeit
Dinger

E

Eindolung
Einfriedigungen
Einkaufszentren
Einsprachen
Einwirkungen
Emissionen

32,722

452,70,71.3,71.6,7.2.3
5.2.3,6.3.3,7.1.11
2.2,353,4.41,44.2,444,446,7.4.1,
41.2

= Bau- und Nutzungsordung

5.1.1

1.3, 3.6

1.1.1, diverse

41.2

31,442,71.2,7.4.2

% Definitionen

1.3,4.1.1,45.2,5.3

= Abgaben

= Subvention
23,214,452,513,51.4,6.1.3,6.1.4,7.0,7.1.2,
7.2.3

3.6.1,7.1.9,7.1.10,7.3.2
1.3,3.0,3.1,7.4.2

5.1.2

= Zustimmung

= Landwirtschaft

= Subvention
3.3,6.2.2,6.2.3
44.7,6.2.2,6.3.4
213,4.4.8,449,523,7.2.2

4.3.1,5.2.2

411,541

% Strafe
431,43.6,441,6.1.1,6.34,7.14
411,4.3.4,4.3.6,4.3.7,
13,4,541
214,61.3,614,71.2,7.2.2,7.3.3
1.1.1,2.2,3.4.3,6.3.5,7.1.2,
1.21,4.49
3.5.2,354,6.2.2,6.3.4
3.5.2,6.2.2

441,444,445, 44.7,7.1.2,

2.0

3.6.1,71.7, 718,719
= Umweltschutz
= Larmschutz, Luftreinhaltung
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Empfindlichkeitsstufe = Larmschutz

Energie 21.3,4.46,45.2,51.1,51.4,5.24,6.3.3,7.1.11,
7.21,7.2.2

Energiesparmassnahmen = Energie

Enteignung 51.2,71.8

Entschadigung = Subvention

Erker 4.4.1

Ersatzabgaben = Abgaben

Erschliessung 2.1.3.441,445,452,51,6.3.2,7.1.2

Erschliessungsplan = Sondernutzungsplan

Erschliessungsprogramm 2.14,51.2,51.3,51.4

Experten % Fachleute

F

Fachleute 452,525,63.2,6.3.3,7.0,7.1.8

Fahrzeuge 3.51,514,541,6.35,71.2,7.2.3

Fassade 431,43.5,43.7,44.7,448,6.1.1,7.1.2,

Fassadenlange 42,43.6,4.4.1

Fenster 4.3.6,5.21,524,525,5.2.6,6.3.2

Festigkeit = Sicherheit

Firsthdhe 431,432,714

Freizeitanlagen 111,445,452, 5.4.2

Fussweg = Strasse, Wanderweg

G

Garagenvorplatz 5.4.1

Gebaude 1.1.1, diverse

Gebaudeabstand 440,4.4.8,45.2

Gebaudehohe 431,447,714

Gebaudelange 42,449,452

Gebuhren = Abgaben

Gehweg = Strasse

Geltungsbereich 1,7.1.10

Gemeinschaftsraume = Freizeitanlage

Genehmigungsinhalt 3.5.0

Geruch = Luftreinhaltung

Gesamtkonzept = Abstellplatze, Leitbild

Geschosse 43, 45.2

Geschosshohe 4.3.4

Gestaffelte Bauten 431,432,434

Gestaltungsplan = Sondernutzungsplan

Gesundheitsschutz = Wohnhygiene

Gewachsenes Terrain 41.2,4.3.1,4.3.2,4.3.3,4.3.5,44.7

Gewasser 3.3,3.5.2,44.1,443,51.4,6.2.2,6.3.4,6.3.6,7.2.2,
7.4.2

Gewasserabstand 440,443,7.2.2

Gewerbe 411,514,526,54.1,6.3.2,7.0,7.22,7.2.4

Giebelkonstruktionen = Dach
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Gleise
Grenzabstand
Grenzbereinigung
Grenzwerte
Grundbuch
Grundstiicksflache
Grundwasser
Grunflachenziffer
Grinzone

H
Hang

Hecken
Heizung

|

Industrie
Inventar
Isolation

K

Kamine
Kanalisation

Kantonale Nutzungsplane

Kantonsstrassen

Kiesabbau, Kiesgrube

Kleinbauten
Kniestock
Kommission
Korridore
Kulturland
Kulturobjekt

L

Landschaftsschutz
Landumlegung
Landwirtschaft
Landwirtschaftszone
Larmschutz
Lebensraum

Leitbild

Leitungen
Luftreinhaltung

s Bahnen
441,4.47,449,45.2,

= Landumlegung

s Larmschutz, Luftreinhaltung
41.1,4.4.0,449
41.1,41.2,41.3,45.2
21.3,2.2,3.5.2,3.5.4,6.3.4,6.3.6
41.3

3.1,4.1.1

431,433
3.3,6.2.2,6.24,6.3.4,7.2.4
= Energie

= Gewerbe
214, 3.3,6.1.4,6.3.2,6.3.7,
= Larmschutz, Energie, Wohnhygiene

4.3.0,6.3.3

v Abwasser
2.2,343,353,354,36.1,51.2,6.2.2,7.4.1
22,356,444, 514,7.2.2,7.2.3,

= Materialabbau

42,442,444, 44.7,448,711
4.3.6

452,718

41.1,5.3
21.1,3.0,445,6.22,7.0,722,7.4.2
= Schutzobjekt

21.4,3.3,41.1,51.4,6.1.1,6.2

5.1.1,5.1.2

1.1.2,3.2,51.4,6.2, 6.3.2,6.3.3,6.3.4,7.1.2,7.2.2
34.1,3.2
441,444,446,44.7,525,6.3.2,7.1.3,7.2.2
% Biotopschutz

21.4

= Energie
446,6.3.3,7.22
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Materialabbau
Mehrfamilienhaus
Messweise
Mobilfunkantennen

N

Nachbar
Naturschutz

Nichtionisierende Strahlung
Nutzungsplane der Gemeinden
Nutzungsvorschrift

0

oberirdisches Bauvolumen
Offentliche Auflage
Offentlicher Verkehr
Offentliches Recht
Okologischer Ausgleich
Orientierungsinhalt
Ortsbildschutz

P

Parkierung, Parkplatze
Pflanzen
Pflanzenbehandlungsmittel
Pflege

Planungspflicht
Planungszone
Polizeireglement
Privatrecht

Profile
Projektdelegierte
Publikation
Publikumsverkehr

Q

Quartierbild

111,2.0,2.2,3.4.2,43.3,442,71.3,7.2.2
451,41.1,448,449,53,54.1,54.2

% Definitionen

6.3.9

1.21,44.7,449,711,71.2,715,71.7,7.4 1
11.2,21.4,3.3,5.14,6.2,6.3.4,7.1.7,7.2.2,7.31,
7.3.3

4.46,6.3.9

2.1.1, diverse

= Bau- und Nutzungsordnung

w Bauvolumen
36.1,51.2,711,714.5,717,723,7.2.4
511,514,541

1.2.1,6.2.4

452,622,624

3.5,6.1.3

3.3,41.1,444,449,514,541,6.1.1,6.1.2,6.1.5

= Abstellplatze
1.21,3.2,447,6.21,6.2.2,6.24,6.3.4,7.2.4
= Diinger

= Unterhalt

2.0

1.3,3.6,6.2.2,7.2.2

213

1.21,44.7,51.4,5.2.2
714,715

7.0

< Offentliche Auflage
411,511,514,53,54.1,7.2.2

v Ortsbildschutz
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R

Radweg
Reglemente

Richtplan (kommunaler)

Rodung
Rohbau

S

Sanierung
Schallschutz
Schutzdekrete
Schutzobjekte
Schutzraume
Schutzzonen
Sicherheit
Sichtzonen
Sondernutzungsplane
Spielplatz

Strafe

Strassen
Strassenabstand
Strassenreklamen
Stutzmauern
Subvention

T

Tank
Terrainveranderungen
Terrassierte Bauten
Tiefbauten

Treppen

U

Ubergangsrecht
Ubergangszone
Uferschutz
Umweltschutz

Umweltgefahrdende Stoffe
Umweltvertraglichkeitsprufung

Untergeschoss
Unterhalt
UVP

% Strasse
21.3,3.54,51.2,514,54.1,6.2.3,6.3.5,7.1.8
= Leitbild

34.2,351,715,7.2.2

411,711

Umweltschutz

Larmschutz

kantonaler Nutzungsplan
3,6.0,6.1.3,6.1.4,6.2.2,6.2.3, 7.3.1
1.3,54.3,71.11,7.2.2
2,3.3,6.1,6.1.2,6.2.2,6.2.3,7.1.2,74.2
4.6,521,5.2.2
22,441,444
21.2,353,44.1,444,51,6.1.2,6.3.2,7.1.2
= Freizeitanlage
6.2.2,7.3.2,7.3.3,6.2.1
21.3,411,44.7,51.1,51.2,51.4,6.3.2,7.2.1,7.2.2
440,441,444,446,7.2.2
111,444
447,71.2
3.3,6.0,6.1.3,6.2.2,6.2.3

s
N
s
3.
2.
3

4

442,6.3.6,7.1.11,7.2.2
1.1.1,4.4.1,44.5,71.2
431,43.2,451,6.3.4
1.1.1,4.1.3,4.4.7
411,44.1,525,5.3,7.1.2

1.3,4.0,4.1.1,4.3.6

3.4.4

3.1,3.3,3.5.2,443,6.22,6.24,7.2.2
2.0,32,34.2,446,514,525,6.3,7.1.2,7.2.2,
7.2.3

= Diinger
342,343,70,715,71.7,72.2,7.2.3
4.11,4.34,4.3.5, 541
3.3,6.0,6.1.3,6.2.3,7.1.2,74.2

= Umweltvertraglichkeitspriifung
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\'

Vereinfachtes Verfahren
Verfahrensbeschleunigung
Versickerung

Verteerung

Vertragliche Abstande
Verwaltungsstrafe
Vollgeschoss
Vollstreckung
Vorentscheid
Vorsorgeprinzip
Vorspringende Gebaudeteile

w

Wald

Waldabstand
Wanderwege
Warmedammung
Wasserversorgung
Weilerzone
Wiederherstellung
Windfange
Wintergarten
Wohnen, Wohneinheit,
Wohnraum
Wohnhygiene
Wohnung
Wohnwagen

Y4

Zivilschutz
Zonenplan
Zufahrt

Zugang
Zusammenarbeit
Zustimmung

711, 7.1.11

= Beratung

% Gewasser

= Wanderwege
449

= Strafe

4.3.4,5.3

7.3.2
70,711,71.4,7.1.10
= Umweltschutz
42,441,442,443,44.4,44.7,

34.2,351,441,442,444,623,6.34,7.2.2
351,44.1,44.2

3.5.,5,7.2.1,7.2.2

= Energie

2.1.3,51.1,51.2,51.4,7.1.11

3.4.1

34.2,7.31,733,74.2

4.4.1

411,441,447,

= Wohnung

411,448,44.9,52.1,5.2.6
3.2,41.1,451,525,53,6.3.2,71.7
1.1.1

= Schutzraume
= Nutzungsplan
= Strasse

w Strasse

= Beratung
7.1.6, 7.2.2, diverse
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